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LAGAKRAFTBEVIS

for nya bostader inom del av fastigheten Vadstena 4:44, 6ster om Tycklingevagen
Arendenr: PoB 2019-10

Kommunfullmiktige i Vadstena kommun har vid sammantride 2021-10-27 § 58, antagit
rubricerad detaljplan. Justering av protokollet med beslut om antagande har tillkinnagivits pa
kommunens digitala anslagstavla 2021-11-02.

Kommunens antagandebeslut har inte 6verklagats under anslagstiden. Lansstyrelsen har
2021-11-24 beslutat att inte Overpréva kommunens antagandebeslut.

Beslutet vann laga kraft 2021-11-24.
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OM DETALJPLANEN

VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvindas och hur bebyggelsen ska se ut. Detaljplanen talar
om vad du och andra féir och inte far gora f6r byggatgirder inom planomradet. Det 4r kommunen som tar
fram en detaljplan och du som medborgare har mdoijlighet att ta del av informationen och limna idéer och
synpunkter.

DETALJPLANENS HANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

e DPlankarta

e Planbeskrivning

e Fastighetsforteckning™®
e Utlatande

Utredningar och Gvriga bilagor:

e Dagvattenutredning

e  Miljéteknisk markundersékning

¢  Geoteknisk utredning

e Arkeologisk undersékning etapp 1 och 2
e Trafikbullerutredning

e Gestaltningsprogram

e PM trafikforing

e Siluettanalys och volymstudie

Planhandlingar finns tillgdngliga pid kommunens webbplats www.vadstena.se. Under samrad och
granskning finns materialet utstillt i kommunhuset, Klosterledsgatan 35 och pd biblioteket, Slottsgatan 10
under dess Sppettider.

Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pd grund av GDPR (dataskyddsregler inom EU).


http://www.vadstena.se/
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DETALJPLANEPROCESS

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900). Detaljplanen handliggs med
utokat foérfarande. Planen befinner sig i granskningsskedet. Under samradet respektive granskningen
inhimtas synpunkter fran berérda.

Utdkat planforfarande

. Samrade- " X Gransknings-
Kungorelse Samrad B Underrattelse Granskning utlatande Antagande Laga kraft

FRAGOR OCH SYNPUNKTER

Skriftliga synpunkter skickas via epostadress till planochbygg@vadstena.se eller via post till
Klosterledsgatan, 35, 592 80 Vadstena. Skriftliga yttranden diarieférs som offentliga handlingar.

Vid fragor hor av dig till Vadstena kommun, plan- och bygglovavdelningen, telefon 010-234 70 00.

BESLUT OCH TIDPLAN

Beslut om uppdrag och férstudie  Samhillsbyggnadsnimnden 2018-11-06 § 141
Beslut om samrad Sambhillsbyggnadsnimnden 2019-09-08, § 58
Beslut om granskning Sambhillsbyggnadsnimnden 2021-05-18, § 50
Beslut om godkinnande Sambhillsbyggnadsnimnden 2021-09-14 § 73

Beslut om antagande Kommunfullmaktige 2021-10-27 § 58

Laga kraft 2021-11-24
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SAMMANFATTNING

Under hésten 2018 gjordes en forstudie for att utreda moéjligheterna f6r nya bostider inom det omride
som i Oversiktsplanen frin 2013 utpekats som utredningsomrade. 2018-11-06 godkindes forstudien av
samhillsbyggnadsnimnden, som samtidigt gav uppdraget att ta fram ett detaljplaneforslag f6r den del av
fasticheten Vadstena 4:44 som ligger 6ster om Tycklingevigen.

Detaljplanen méjliggdr £6r ny bostadsbebyggelse med ungefir 300-450 nya bostider och utgér en naturlig
fortsittning av staden at Gster. Centralt beldgna kvarter ges mojlighet till viss komplettering med butiker
eller annan service pa bottenplan. Kantstensparkering lings huvudgatorna gér det méjligt i f6rsta hand f6r
besdkare att parkera pa gatan.

Ett sammanhingande strak 16per centralt genom omradet i nordsydlig riktning. Inom straket gors mojligt
att fordrdja och leda vatten till dagvattendammen i den norra delen av omridet. Overgripande ir
ambitionen att det ska finnas ett fokus pd hallbart stadsbyggande med tillskapande av nya gréna platser f6r
samvaro och rekreation, bade f6r de som bor dir och de som passerar. En stadsdel som ér trygg och
inbjudande f6r alla, dir bade privata och offentliga rum bidrar till upplevelsen.

Omradet ligger vil anslutet till annan kommersiell och offentlig service, nirliggande strévomraden i norr
och ging- och cykelvigar med nirhet till kollektivtrafik.

Ett gestaltningsprogram har tagits fram, vars syfte dr att styra och leda f6r att kunna skapa en
sammanhallen karaktir och helhetsbild genom materialval, proportioner och detaljer. Programmet ska
fungera som stéd vid markanvisningar och i bygglovprévning och tydliggdra detaljplanens intentioner
kring omradets gestaltning,

Detaljplanen dr forenlig med O6versiktsplanens intentioner, déir aktuellt omrade utgér del av
utredningsomrade 1.

Kommunen bedémer att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra sidan betydande
miljopéaverkan som asyftas i PBL eller MB att en miljébedémning behdver goras.
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INLEDNING

I detta kapitel beskrivs bakgrunden till planen, planens syfte och mal samt plandata som beskriver planomridet.

BAKGRUND

Planomradet har varit féremal for en forstudie, godkind av samhillsbyggnadsnimnden 2018-11-06 § 141.
En del av omridet som betors av forstudien planlades under 2019/2020. Aktuellt planforslag omfattar
den aterstiende delen av férstudieomradet.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen dr att méjliggdra f6r bostadsbebyggelse med viss méjlighet till centruméndamél
som genom variationer i skala och kvartersbildning anknyter till Vadstenas smaskaliga och tita bebyggelse.
For kvarteren inom den centrala delen av omradet har storlek och exploatering reglerats f6r att kunna
bebyggas med smaskaliga kvarter utan paverkan pd Vadstenas siluett. Inom vissa centralt placerade kvarter
medges centrum for att gagna en levande stadsdel.

I omradets ytterkanter placeras kvarter med méjlighet till friliggande smahus (villor) alternativt rad-, par-,
eller kedjehus.

Omradet dr anslutet till ging- och cykelvignitet och har nirhet till attraktiva natur- och
rekreationsomraden, kollektivtrafik och annan service. Ett gront strak finns i omrddet som kan
omhinderta och leda dagvatten samtidigt som det tillfér andra virden till omradet.

PLANDATA

Aktuellt planomrade ligger i stadens ytterkant och avgrinsas av Tycklingevigen i vister, Ostra Starby 1:1
till Oster och Tycklingen 1:1 i norr. Marken direkt séder om planomrddet dr planlagt f6r bostdder.
Planomradets areal dr cirka 12 ha. All mark som ingir i planomridet dgs av Vadstena kommun. Marken
inom planomradet dr obebyged och utgérs av jordbruksmark. En mindre yta i nordvist dr idag obrukad.

Bild 1: Orienteringsortofoto dver planomradet
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DETALJPLANENS FORUTSATTNINGAR

I denna del beskrivs tidigare kommunala stillningstaganden som dr relevanta for detaljplanen direkt eller indirekt, sdsom
kommunala planer, program och beslut m.m.

OVERSIKTSPLAN

Vadstena kommuns 6versiktsplan antogs 20131, Planomridet ligger inom ett sa kallat utredningsomrade.
Det star att ldsa att utpekade omraden visar kommunens intentioner f6r framtiden, men att studier kring
geoteknik, trafikféring och stadens samband behéver fordjupas innan en limplig markanvindning kan
bedémas. Vidare beskrivs att det nu aktuella omridet kriver utredningar fér att kunna bedéma vad
marken 4r mest limpad for; bebyggelse eller fortsatt anvindning som jordbruksmark. Bedémningen som
g0rs 1 Gversiktsplanen dr att dessa studier bér goras i en férdjupad Sversiktsplan.

Vadst: stad - foreslagna utvecklingsomraden

- Handel och service {komplement)

{00 Utredningsomraden

Férbifart och infartsvéigar

% Nya bostader

Nya verksamheter

E. 2;7’ Z j Batuppstallning
m Utvecklingsomrdde for bef. verksamheter samt bostader

e |\ vg till Kronodngen

"’ Straket genom staden

——+ Jarnvagsspdret Vadstena - Fégelsta

Bild 2: Utdrag nr oversikisplan for 1 adstena kommun

Kommunens intentioner vad giller bostadsutveckling inom omradet uttrycks tydligt i Sversiktsplanen.
Omridets kontakt med staden ska forstirkas sa att det upplevs som en stadsdel och inte en separat enklav.
Vidare beskrivs vikten av att studera paverkan pa utblickar fran forbifarten och Motalavigen.

Detaljplanens férenlighet med 6versiktsplanen

Den samlade bedémning ir att aktuell detaljplan inte strider mot 6versiktsplanens intentioner.
Kunskapsunderlaget kring omradet har successivt forbittrats sedan Oversiktsplanen togs fram.
Naturvardsplanen har uppdaterats med nya beskrivningar och rekommendationer kring de stranddngar
som ligger norr om planomradet. En friluftsplan har antagits dér virderingar och stillningstaganden kring

! Oversiktsplan for Vadstena kommun, antagen av kommunfullmiktige 2013-06-19 § 114
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delar av utredningsomradets yta har klargjorts. Ett kommunalt naturreservat kommer att faststillas under
2021. Avvigningar kring jordbruksmarkens ianspraktagande har bade studerats i Gversiktsplan och 1 detta
planarbete. Didrutéver har avgrinsning och samband, eventuell paverkan pd riksintressen och andra
intressen studerats under planarbetets gang. Kommunens samlade bedémning dr dirfér att ytterligare
studier i en férdjupad Gversiktsplan inte dr behévligt som grund f6r detta planarbete.

FRILUFTSPLAN

Tycklingehalvon, cirka 650 meter nordvist om planomradet, dr ett populirt strévomriade som nas till fots
frin Vadstena stad. Omridet finns beskrivet 1 Vadstena kommuns friluftsplan®? (antagen
KF 2021-02-17 § 6) och dr utpekat som ett friluftsomrdde med mycket héga virden bide vad giller
rekreation och natur.

!
Klassificering

B Mycket viktigt Frilufisomréde

[ Vikiigt friluftsomrade ;"\k
Ovrigt friluftsomrade c
| Ej klassificerat omréade :
2 \
&—Planomrédet
o
~
s
S
‘/’t
/"—'_fr
=
e
)
N
=
o
Rl
4
o
< \
% N
\\ \\
| v
e
-
ot
\\ X
\

1,2 Kilometer 6‘
1 ]

Bild 3: Utdrag nr frilufisplan for 1 adstena kommun.

Kommunens intentioner f6r omrédet dr att bevara och pa olika sitt stirka straket. I det arbetet ingdr bland
annat att sikra fortsatt tillginglighet Gver privat mark och att skapa ett kommunalt naturreservat for
stranddngarna. For att stirka friluftsomradet har samhallsbyggnadsnimnden genomfért en avstingning av
biltrafik i Tycklingevigens forlingning (norr om omradet).

2 Friluftsplan fér Vadstena kommun, antagen av kommunfullmiktige 2021-02-17 § 6
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DETALJPLANER, OMRADESBESTAMMELSER OCH FORORDNANDEN

Planomradet omfattas till del av omridesbestimmelser OB16 (antagen 1991-03-21) som reglerar att
Tycklingevigen reserveras som kommunikationsled. Foér angrinsande omriden giller detaljplaner DP12
(antagen 1991-03-21), DP32 (antagen 1995-04-20) och DP82 (antagen 2020-02-26) f&ér bostadsindamal
samt DP 77(antagen 2017-09-05) med huvudindamal férskola. Genomférandetiden f6r OB16, DP12 och
DP32 har gitt ut.

.o

‘ OstLo\ Starl

o

b2

SPI%204'

Bild 4: Gallande planer i angransande omride.

FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

I detta kapitel beskrivs detaljplanens forenlighet med miljobalken, sasom riksintressen, strandskydd mm.

Grundlaggande bestammelser for hushallning med mark- och vattenomraden

I 3:e kapitlet miljobalken regleras att mark- och vattenomraden ska anvindas for det eller de indamal som
ir mest limpade. Anvindning som medfér en frin allmin synpunkt god hushillning ska ges foretride.
Riksintresseomraden ska skyddas mot atgirder som patagligt kan skada miljon, férsvara tillkomst,
utvinning eller utnyttjande av sidan anliggning.

Riksintresse for Turism- och rorligt friluftsliv (Vittern med dar och strandomraden)
Planomradet ber6rs av riksintresset for rorligt friluftsliv och ska skyddas mot atgirder och ingrepp som
patagligt kan skada natur- och kulturvirdena. Vid bedémningen om exploatering eller annat ingrepp i
miljén kring Vittern ska tillitas ska turismens och friluftslivets, sirskilt det rérliga friluftslivet, intressen
sdrskilt beaktas. Vittern med sin moijlighet till batliv, fiske och bad vid orérda strinder dr en viktig del av
friluftslivet. Tycklingehalvon idr ett omrade for rekreation, fér promenader, jogging, cykelturer och bad.
Hur ofta ett rekreationsomrade anvinds beror mycket pa avstandet; dirfor har Tycklingen, som ligger i
direkt anslutning till Vadstena stad, ett stort virde for rekreation. Foreliggande planarbete kommer att
forstirka strakets sista del med separerad gang och cykelvig. Det planerade bostadsomridet utgdr dven en
utbyggnad och utveckling av den befintliga titorten som gér det mojligt f6r fler att ta del av omradets
virden. Jordbruksmarken ir en del av odlingslandskapet kring Vittern och har virden som ir férknippade
med upplevelsen av och forstielsen f6r landskapet. Planforslaget beddms inte piétagligt skada
riksintresset.
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Bild 5: Planomridet ntgirs idag av akermark

Riksintresse for kulturmiljovarden (Vadstena E8)

Vadstena innerstad dr utpekat som riksintresset for kulturmiljévarden. Enligt miljébalken 3 kap 6 § ska
omrdden som dr av riksintresse for kulturmiljévirden skyddas mot atgirder som pitagligt kan skada
kulturmiljon. Riksintressets beskrivning av Vadstena dr den av en smistadsmiljé och andligt centrum.
Utover stadsplanen och de profana byggnaderna i den centrala delen av staden, dr ocksa siluetten och
anblicken frin det omgivande slittlandskapet viktiga uttryck. Bebyggelsen priglas av en smaskalighet och
gronskande tomter mot stadens ytterkanter.

Planomradet befinner sig cirka 600 meter utanfor riksintressets geografiska grins. Vid Vadstenas norra
infart uppfattas stadens siluett med klosterkyrkan, rédtornet och slottet som bist. En volymstudie och
siktstudie har tagits fram och slutsatsen ir att genomférandet av detaljplanen inte medfdr pétaglig skada pa
riksintresset, se vidare resonemang i avsnittet Paverkan pa stadssiluetten — avvigning mot riksintresset for
kaulturmiljovarden Vadstena [E8] och ianspraktagande av jordbruksmark samt bilder 27 - 29.

Riksintresse for totalférsvarets militira del (stoppomréade f6r héga objekt)

Planomradet berdrs dven av riksintresset for totalférsvarets militira del, stoppomrade fér héga objekt.
Planférslaget bedéms inte paverka riksintresset dd ingen bebyggelse som Gverskrider grinsen for hoga
objekt mojliggdrs.

Sarskilda bestammelser for hushallning med mark och vatten for vissa omraden
Enligt 4 kap 3 § miljébalken far brukningsvird jordbruksmark tas i ansprik for bebyggelse eller
anliggningar endast om det beh6évs £6r att tillgodose visentliga samhillsintressen och detta behov inte kan
tillgodoses pa ett fran allmin synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas i ansprak.

Planférslaget innebir att cirka 12 ha jordbruksmark tas i ansprak f6r nya bostider med méjlighet till viss
handel, gatu-, natur- och parkmark och tekniska anldggningar. Omradet ir sedan 2013 utpekat i Vadstena
kommuns &versiktsplan som utredningsomriade med mojlighet till utveckling av nya bostider.
Linsstyrelsen har i sitt granskningsyttrande till &versiktsplanen inte haft nagra synpunkter kring
kommunens utpekade utredningsomriden eller 6vriga omraden fér bebyggelse i stadens utkant, utéver
hinsyn till riksintresse f6r kulturmiljévirden och arkeologi.

Oversiktsplanens 6vergripande intiktning handlar om att vara sparsam med jordbruksmark och undvika
spridd bebyggelse. Ny bebyggelse ska lokaliseras si att befintliga bebyggelsegrupper fortitas eller utvidgas
och att stadens struktur och yttre form gir frin trasig till hel. Men trots detta giller att det bara ér
visentliga sambhillsintressen som tillats exploatera jordbruksmark. Kommunen gbr bedémningen att
utveckling av omréidet f6r bostider utgdr ett sidant visentligt samhallsintresse som beskrivs i miljébalken,
lds vidare i avsnittet lansprakstagande av jordbruksmartk.

Miljokvalitetsnormer och miljékvalitetsforvaltning

Miljokvalitetsnormer (MKN) iér ett juridiskt styrmedel som anvinds for att forebygga eller atgirda
miljéproblem. Det finns idag normer fér buller, luft och vattenkvalitet och bestimmelser kring detta
aterfinns i miljobalkens 5:e kapitel.
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Planens genomférande kan vintas medféra viss 6kad biltrafik 1 omradet men inte av sidan omfattning att
miljékvalitetsnormen f6r luft paverkas.

En dagvattenutredning har tagits fram som visar att det dr mdjligt att 16sa dagvattenhantering inom
planomradet sa att miljokvalitetsnormen fOr vatten inte paverkas. Planomréidet berdr vattenférekomsterna
Motala-Klockrike (sedimentir bergférekomst, MS_CD: WA31160323) och sjon Vittern (MS_CD:
WA11665077). Den planerade exploateringen medfér ofrinkomligen viss Okning i avrinningen till
Vittern. Genom foreslagna édtgirder inom planomrddet sisom sedimentationsdamm, svackdike och
makadamdike uppnis f6rdréjning och hég reningsgrad si att miljékvalitetsnormen fér vatten inte
paverkas f6r de tva vattenférekomsterna.

Skydd av omraden

Biotopskydd

I ett tidigare detaljplanearbete (DP82, antagen 2020-02-26) beslutade ldnsstyrelsen om dispens frin
biotopskyddet for fillning av ett allétrad (2020-01-31 dnr 521-15453-2019). Kompensationsplantering
kommer att ske i nu aktuellt planarbete lings omradets huvudgata. Lis vidare pa i avsnittet Aserplantering
allétrid.

Dike

Lings planomradets vistra grins, utmed befintlig Tycklingevigen, 16per ett avvattningsdike. Diket
kommer dven fortsdttningsvis att ligga inom allminplatsmark. Pé en stricka av 140 meter i den nordvistra
delen av omradet kommer diket att behova omledas. En anmilan kommer att goras till Linsstyrelsen,
enligt 11 kap 9a§ miljobalken.

Strandskydd

Omridet ber6rs inte av strandskydd.
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PLANOMRADETS SAMMANHANG

Planomrade

Bild 6: Planomridets lige — ndirhet finns till bade natur- och rekreation, service och kommunikationer. Omradet ligger cirka 1,5 km nordist om
stadskdrnan.

Privat och offentlig service
Planomradet ligger vil anslutet till malpunkter inom och utanfér kommunens grinser. Avstandet fran
centrum ar cirka 1,5 km till fots. Vardcentralen dr beligen ca 700 meter frin omradet och foérskolan
Omma ir beligen i direkt nirhet.

Kommunikationer
Busshallplats finns cirka 500 meter frain omradet. Gang- och cykelvig som kommer byggas till Motala
passerar soder om omradet. Omradet ligger dven nira viganslutningar till Motala, Mj6lby och Linképing.

Omgivande bebyggelse
Séder om planomradet, pa andra sidan Klosterledsgatan, ligger Vadstena kommuns nya férskola med fem
avdelningar. Forskolan dr en av tre kommunala férskolor i kommunen.
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e e e

Bild 7: Forskolan Omma, sider om akitnella planonradet

Bostadsomridena i nirheten av planomradet priglas 1 huvudsak av villabebyggelse i en eller tvd vaningar.

Bild 8: Excempel pa bebyggelse lings Tycklingevigen

Spar efter tidigare bebyggelse

I den nordvistra delen av planomradet finns spir efter ekonomibyggnader som tillhért Arné gard.
Byggnaderna revs mellan 1960- och 1980-talet. Nir de uppférdes dr oklart men de ér inte markerade pa
hiradskartan fran 1880-talet.
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Bild 9: Ytan dir ekonomibyggnaderna har statt under olika ar (1960, 1975 och 2019)

Natur och rekreation

Genom utbyggnad av stadens struktur inom omradet mojliggdrs fOr att fler ska ha nirhet och god tillging
till Tycklingeudden och méjligheter till en aktiv fritid. Planomradet sammankopplas ocksd med cykelvigar
och promenadstrak som gar till och fran staden och vidare mot Vitterviksbadet med campingomrade och
badplats. Nortr om omradet upplever man tridalléer lings Tycklingevdgen med vidstrickta utblickar mot
Viittern och mot staden, vilket utgdr en attraktivitet helhet av lantlig kinsla kombinerat med nirhet till
stadskirnan.
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DETALJPLANENS INNEBORD

I detta kapitel beskrivs detaljplanens forutsittningar och fordndringar samt konsekvenser av detaljplanens genomforande.

BEBYGGELSE

Planfdrslaget anger bostider som huvudindamadl. Planen har f6r avsikt att skapa en varierad stadsmiljo.
Detta innebir att bebyggelsen kinnetecknas av varierande skala inom olika delar av planomradet.
Kvarterens storlek och form har medvetet hallit relativt smé fOr att pd bista sitt anpassa sig till stadens
6vriga kvarterstruktur och mojliggéra for en smaskalig gatustruktur som pa ett limpligt sitt fordelar
trafiken pa relativt manga mindre lokalgator.

Kvarterstorleken har dven studerats i forhallande till husbredder, héjd och exploatering. Regleringar har
gjorts 1 detaljplanen for att sikerstilla godtagbara ljusférhéllanden i bostiderna samt nédvindigt dagsljus
och utrymme pd girdarna.

CSTRASTARBY

KVISSHERG

i\ 1
Ut

WGRAREN |

Bild 10: Principskiss dver mijligt exploateringsscenario med maximerad byggratt, inklusive ytan for DPS2
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Omfattning

Exploateringsgrad, placering samt hojd pa byggnad regleras pa olika sitt for att uppna 6nskad variation.

Fastigheternas storlekar regleras till en minsta fastighetsstorlek inom vissa kvarter for att sikerstilla
tillrdckligt stora tomter i férhéllande till bebyggelsens storlek. Detta dr bland annat viktigt for att virna om
att bostadsgardar, ytor for parkeringar och eventuella framtida lovbefriade atgirder ska kunna rymmas
inom fastigheterna.

En storsta byggnadsarea (BYA), det vill siga ”fotavtryck pd mark” reglerar hur stor del av kvartersmarken
som far bebyggas med huvudbyggnad samt komplementbyggnad. Bebyggelsens héjd regleras genom en
byggnadshéjd, som reglerar hdjden pé takfoten vilket innebdr dér fasaden moter taket, samt med en
nockhojd.

I omridets ytterkanter mot Oster och norr (omride 1) tillits endast friliggande villor alternativt parhus
med en stérsta byggnadsarea om 200 m? med hinseende till riksintresset for kulturmiljé (se avsnittet
Riksintresse for kulturmiljovirden 1V adstena [ES)). Utmed Tycklingevigen (omride 2) placeras smalare kvarter
med avsikt att frimst bebyggas med friliggande hus (villor) alternativt rad-, pat-, eller kedjehus med en

stOrsta byggnadsarea pa 170 m2

Bild 11: Tre kvartersgrupper dér huvudsakligen olika utformningar for bebyggelse medges

For de centrala kvarteren inom omradet (omrade 3) har storlek och exploatering reglerats for att kunna
bebyggas med smaskaliga kvarter. Kvarterens typologi tillits variera men bed6éms bist limpa sig for
flerbostadshus alternativt rad, par- eller kedjehus. Méjligheten att kunna méjligt att bygga friligeande villor
tinns dock.

Aven centrum medges inom vissa kvarter inom grupp 3 for att gagna en levande stadsdel. Mindre ytor for
tekniska anldggningar finns utpekade inom planomradet. Ndrmare placering och utformning inom ytorna
far ske 1 samrad med VA-huvudmannen och Vattenfall.

Utformning och gestaltning

Ett gestaltningsprogram har tagits fram med syfte att mojliggdra for en god stadsmiljé i en relativt tit
bebyggelsestruktur genom att stilla krav och ge rekommendationer pa utformningen sa att den samspelar
med Vadstenas 6vriga stadsmiljer. Detta m6jligedr f6r att 6ver tid skapa en sammanhéllen karaktir och
helhetsbild med materialval, proportioner och detaljer.
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Programmet syftar dven till att ge en 6kad fOrstéelse f6r de planbestimmelser som inforts i plankartan och
ska fungera som stéd vid markanvisningar och i bygglovprovning en och tydliggéra detaljplanens
intentioner kring omradets gestaltning.

Omridet ska nir det dr utbyggt kinnetecknas av stadsmissighet och en variation i skala med uppbrutna
fasader och en upplevd smiskalighet i gaturummen.

Omridet ska resultera 1 en modern bebyggelse som samtidigt tillvaratar och forhaller sig till den dldre
stadens skala och detaljer och ges en hog kvalitet vad giller utformningen av de allméinna platserna.

Planbestimmelse reglerar att fasader ska vara i trd eller puts. Forslag pd firgnyanser finns redovisade i
gestaltningsprogrammet.

Gront pa kvartersmark

I omridet ska det finnas ett fokus pa hallbart byggande, med tillskapande av nya gréna platser £6r samvaro
och rekreation dir bade privata och offentliga rum bidrar till upplevelsen. En stadsdel som ir trygg och
inbjudande f6r alla, bdde f6r de som bor dir och de som passerar. Méjligheten till olika boendeformer och
upplatelseformer dr viktig och en blandning efterstrivas.

Solstudie

En studie har gjorts for att studera solljusférhillande 1 omradet.

Planférslaget medger tva olika hojdregleringar. Planomradets ytterkant planldggs f6r ligre bebyggelse med
7-meters byggnadsh6jd och 10-meters nockhéjd samt minsta taklutning pd 27 grader. De inre kvarteren
mojliggdr f6r upp till 11 meter byggnadshéjd och 16 meter nockhéjd med samma minsta taklutning.
Utifran dessa forutsittningar har tva utsnitt av omradet valts for att analyseras. Syftet dr att visa hur den
ligre bebyggelsen paverkas av intilliggande héga byggnader samt hur fler héga byggnader inom samma
kvarter kan forhélla sig till varandra och till ndrliggande kvarter.

Modellen kérdes £6r tva datum, 20:a mars och 23:e september, motsvarande vir- och héstdagjimning och
for en tidsperiod mellan klockan 09.00 och 17.00.
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Villakvarter

Bild 12: Solljustimmar vid fasad och mark vid vardagiamning i omradets nordostra del

80%
60%
+40%

Bild 13: Solljustimmar vid fasad och mark vid histdagjémning i omridets nordistra del
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Flerbostadshus

Bild 14: Solljustimmar vid fasad och mark vid vardagianming i ett kvarter med higre exploatering

PR

Bild 15: Solljustimmar vid fasad och mark vid histdagjamning i ett kvarter med higre exploatering

Resultatet visar att bada delarna av omradet klarar minst 5 timmars solljus vid atminstone en fasad for
varje byggnad, vilket dr férenligt med Boverkets vigledning kring vad som kan anses vara “tillrickligt
solljus™.

Skuggstudie

En férenklad variant av solstudien 4r skuggstudien som presenteras nedan. Fér denna har tre
ogonblicksbilder tagits éver omrddet for varje datum, vid klockan 09.00, 12.00 och 16.00 och presenteras
bredvid varandra for att underlitta jimforelsen.

3 Skriften Solklart, Boverket 1991
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Bild 17: Tre ogonblicksbilder vid hostdagjamning, &/ 90.00, 12.00 och 16.00

Bilder som redovisar skuggstudien éver hela omrddet finns i bilagan.

PARK OCH NATUR

Det grona strak som anliggs genom omradet planeras sa att det enkelt nds fran omkringligegande gator och
kvarter for att upplevas tryggt och vara sammankopplat med omradet i §vrigt. Strdket har en funktion som
dagvattenhantering och kommer vid hiftigt regnande att kunna leda vattnet norrut mot en uppsamlande
damm.

Straket kommer ocksd fungera som plats och ska innehalla sittmdjligheter i sol, skugga och li. Rofyllda
sittplatser placeras lings med planteringarna i strakets hela strickning. Fullt utbyggt kan ocksa straket ges
funktioner sisom utegym, boule och konstnirliga inslag.

I omradets ytterkanter kan skogslind, som ocksa dr och har varit ett karaktirstrad fér Vadstena, vara ett
bra alternativ. Andra tridsorter som limpligen kan anvindas ir kastanj och 16nn.

Planteringar i gaturummet kan utgéras av laga marktickande buskar som exempelvis snébir, vilket ger en
hirdig och lummig gronska. Nyplantering av trdd kommer att ske lings huvudgatorna, vixelvis mellan
partier med gatuparkering.
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Bild 19: Principskiss dver nijlig utformning av parkomridet med integrerat dagvattendike

Tillganglighet
Planomradet dr relativt plant, dven om det lokalt kan finnas vissa nivaskillnader. Marknivierna faller av
och dr lagre i norr. Gator och kvarter i omradet kommer att kunna byggas med god tillginglighet.

En nirmare granskning av hur tillginglicheten tillgodoses inom bostadskvarteren sker vid
bygglovprovning.
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GATOR OCH TRAFIK

Angoring, gatunat och biltrafik

Huvudang6ring sker fran Klosterledsgatan fran vilken trafiken férdelas in pa mindre gator. Lings med den
befintliga Tycklingevigen skapas ett par nya infartsvigar till omradet, varav en har karaktiren av
huvudgata med en bredare sektion, se bild. Utmed huvudgatorna anliggs separerade ytor fér fotgingare
och cyklister. Gatornas utférande varierar med kantstensparkering och tridplanteringar vixelvis for att
skapa ett trevligt gaturum.
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Bild 20: Principskiss dver mdjlig gatuntformning for huvndinfarten fran Tycklingevigen.

Kvartersmark trottoar gata , GC-vég férgardsmark Kvartersmark
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Bild 21: Principskiss dver Tycklingevagens forindrade gatnutformning

Internt i planomrddet anliggs gator utan separat trottoar. Dessa lokalgator dr 6,60 meter breda och
inbjuder till laga hastigheter.
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Bild 22: Principskiss dver niijlig gatuntformning for en lokalgata

Gang- och cykeltrafik
Utmed Tycklingevigen anliggs en separerad gang- och cykelvig. Inom omridet kommer separerade gang-

och cykelvigar ledas lings huvudgatorna. Pa lokalgatorna kommer cykel- och gingtrafik att fa samsas med
biltrafiken.

Parkering

De behov av parkering som finns ska ordnas inom den egna fastigheten. Minst en parkeringsplats per
bostad ska kunna anordnas. Parkering lings med gatan kommer att fungera som ett komplement vid
besdk och i den mdn centrumindamal ordnas inom kvarteren och som har ett visst behov av p-platser f6r
kunder. Cykelparkering ska ordnas inom respektive fastighet. En berikning av parkeringsbehov har gjorts
som visar att krav pd en plats/ligenhet kan klaras inom planomrédet.

Bild 23: Parkering och gaturum inom omradet.
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KULTURMILJO OCH ARKEOLOGI

En arkeologisk undersékning etapp 1 och 2 genomférdes augusti 2019. Rapporten redovisar tvi ytor dir
boplatslimningar pitriffats, vilka enligt linsstyrelsens bedomning ska férundersékas och eventuellt
slutunders6kas innan exploatering fir ske. Bestimmelser i plankartan finns for att ytterligare stirka
skyddet, genom att lovplikten dndras sa att marklov krivs f6r grivning och vid fyllning inom allmin plats
och kvartersmark.

SOCIALA ASPEKTER

Barnperspektivet

Ett arbete med att inventera och bedéma konsekvenserna fér barn och unga kopplat till detaljplanens
utformning har genomférts. Framforallt har detta resulterat i att de kvaliteter som redan finns i de dldre
stadsomradena studerats med en inriktning mot att dessa kvaliteter, dir det d4r mojligt, ska kunna éverforas
och omsittas in 1 den planerade stadsmiljon i detaljplanen.

Utgdngspunkten i ovanstdende arbete har varit att Vadstena stad dr en attraktiv plats f6r barn och unga att
bo och vixa upp i. Den lilla stadens skala med mdjlighet t6r manga barn och unga att relativt tidigt
sjalvstindigt kunna réra sig mellan olika malpunkter, tillging till en god barnomsorg och skola samt
nirheten till hégkvalitativ natur och rekreation ér dven en grund till detta. Vidare stadens dr struktur, med
en blandning av funktioner som skapar liv och rérelse 6ver dygnet, fa storre trafikbarridrer, istéllet ett titt
nit av mindre gator som finférdelar trafiken och haller nere hastigheterna virt att podngtera.

Analysen har resulterat i nigra konkreta regleringar i detaljplanen,

e Smi kvarter och smala gator.

e Mojlighet till centrumverksamhet i bottenvaningarna inom delar av vissa kvarter for att bidra till
ett Okat och mer varierat liv lings med gator och fasader. Detta mojligedr f6r en 6kad
sjalvstindighet for dldre barn samt en 6kad trygghet med mer ”6gon” lings med gatan.

e Begrinsning av exploateringen och hardgorande av kvartermarken for att sikerstilla att del av
gardarna kan nyttjas for lek och rekreation.

Arbetet med att analysera konsekvenserna f6r barn och unga har dven resulterat i nagra konkreta behov pa
tillige och dndring i anslutning till detaljplanen,

e Undersoka mojligheten till yttetligare Svergangstille 6ver Klosterledsgatan.

e I genomférandet studera belysningen inom och i anslutning till omradet.

e Integrera barn vid utformning av parkstriket genom planomridet och sidtta fokus pd
trygghetsfragor da det utformas.

e Studera skolvigarna till och fran omradet sd att de ér sikra och upplevs trygea.

Barn och ungai planprocessen

I samband med att detaljplanen var ute pa samrid holls en sdrskild traff med skolelever vilket resulterade i
ett antal yttrande pa forslaget fran elever i drskurs nio. I yttrandena lyfts sirskilt fram 6nskemal om
behovet av rekreations- och idrottsméjligheter 1 omradet samt mojligheten till 6kat cyklande.

Ett forslag pa rekreation var att anldgga en tridgird som kunde bli en métespunkt och bidra till ekologisk
mangfald. Ett annat férslag var att anligga en ny hockeyrink i anslutning till omradet. Onskan om ett
utegym och fordelarna kopplat till folkhilsa och attraktivitet lyftes dven fram av eleverna.

Detaljplanen moijliggér f6r flertalet av de forslag som inkommit frin skoleleverna. En hockeyrink
mojliggors inte i detaljplanen men synpunkten omhindertas inf6ér framtida planering. Att integrera barn
och unga vid fortsatt planering och gestaltning av parkstrdket inom omradet dr 6nskvirt.
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Trygghet

Trygghet i en stad handlar om ett antal olika faktorer men i detaljplanesammanhang avses framférallt
trygghet vid vistelse i och rorelse i den fysiska miljén. Vadstena ér en relativt sammanhaéllen stad nir det
kommer till den fysiska miljén, med fd trafikbarridrer eller storre otrygga omriden (sisom exempelvis
storre industriomriden eller andra starkt funktionssepaterade omraden). Identiteten ir dven stark utifrin
smaskaligheten med nirhet och korta avstand till rekreation och service och den smiskaliga bebyggelsen
framforallt i den dldre stadskdrnan och omgivande arsringar av villabebyggelse.

Detaljplanens utformning med sin smaskaliga gatu- och kvartersstruktur och blandade anvindningar
knyter an till detta och bedéms inte medf6ra att otrygga platser eller barridrer skapas utan méijliggdr istillet
for en trygg milj6 som ansluter till stadens lokala identitet. I kommande arbete med planens
genomférande behdver detaljplanens intentioner féljas upp genom ett medvetet trygghetskapande arbete
med bland annat,

e Belysning ur ett trygghetsperspektiv som ér anpassad for hur gator och parker anvinds.

e Frimjande, exempelvis 1 samband med markanvisningar, av en trygg gestaltning av omradet samt
att en viss funktionsblandning kommer till stind.

e Frimja olika upplatelseformer inom omréidet f6r att frimja en sivil etnisk som socioekonomisk
blandning.

e Utformande av sikra och trygga vigar till och fran samt inom omradet

Jamstalldhet

Kvinnor dr som grupp generellt sett 6verrepresenterade nir det kommer till resor med kollektivtrafik,
samt i ging- och cykeltrafiken. Att frimja dessa former av resande framfor bilakande 4r sannolikt inte bara
positivt f6r gruppen utan bidrar till att hela kollektivet reser mer hallbart. Att pa ett effektivt sitt 16sa
”vardagspusslet” underlittas av en funktionsblandad planering med nirhet till bade skolor, férskolor,
nirbutiker och annan lokal service.

Kvinnor dr dven underrepresenterade bland de grupper som anvinder det offentliga rummet. En 6kad
delaktighet vid utformning och trygghet kan kanske vara del i 16sningar av denna ojdmlikhet.

Sammanfattningsvis bedéms detaljplanen genom sina regleringar f6r funktionsblandning och utformning
(trygghet) och frimjande av ging- och cykel samt nirhet till busshéllsplats, férskola och mindre matbutik
ge goda forutsittningar f6r bdde en 6kad jamstilldhet och miljomassigt hillbara val.

Mangfald

Fragor kopplade till mangfald omfattar manga delar i samhillet och regleringar i en detaljplanen paverkar
dessa endast i en mindre utstrdckning. Inriktningen i detaljplanen och fortsatt att beakta i genomférandet
av planen ir att,

e Planera f6r att méjliggéra £6r en blandning av bostadstyper

e Utforma de offentliga platserna sa att de dr attraktiva for flera grupper och dir det ir limpligt
dven bjuder in till att kunna nyttjas av besékare fran andra omraden.

e I kommande markanvisningar titta pa férdelningen av upplatelseformer

e Studera effekten av detaljplanen avseende flyttmonster med mera.

MILJO- OCH RISKFAKTORER

En samlad bedémning av den inverkan som detaljplanens genomférande bedoms medféra pa miljon,
hilsan och hushallningen med mark, vatten och andra naturresurser har gjorts under rubriken
Undersékning om detaljplanen antas medféra betydande miljépaverkan, pé sidan 40. Understkningen har
resulterat 1 att en miljékonsekvensbeskrivning inte krévs.
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Buller och luft

En trafikbullerutredning utférdes av Brekke och Strand Akustik AB 1 december 20194 Av
berdkningsresultaten kan man utldsa att omradet inte 4r trafikbullerutsatt, det vill sdga de dygnsekvivalenta
trafikbullernivaerna ligger under forordningens riktvirde pa 60 dB(A) fo6r samtliga fasader.
Trafikbullerférordningen uppfylls vid fasad och inga atgirder krivs.

Vadstena Kommun
Trafikbullerutredning
Nybyggnation Bostider

Redovisade ljudnivier vid fasad avser
det hogsta frifaltsvarde for de tva vaningsplanen

Tidsperiod: Projektnummer
Dygn 5815640
Berakningshojd: Utfért av
m DNO
Driftsfall Granskat av
PCO
Datum
20/12/2019
Bilaga

5815640-C01

Bild 24: Utdrag nr bullerntbredningskarta (Bilaga 5815640-CO1) med redovisning av ekvivalent fjudniva vid fasad

Billackeringsverksamhet

Sydost om planomradet ligger en lackeringsfirma som lackerar mindre féremal som sma bildelar och
koksluckor. Omfattningen gor att verksamheten faller under grinsen och ir dirfér inte anmalningspliktig,
men kriver ett skyddsavstind om minst 100 meter (avstind mellan verksamheten och planlagda bostider
ar 100 meter).

Jordbruk

Norr om planomradet, inom fastigheten Tycklingen 1:1 ligger Tycklinge gard. Pa girden bedrivs
ekologiskt lantbruk med vixtodling och nétkéttsuppfédning. Betande nétdjur finns i strandhagar nordvist
om omradet. Gardens histhage dr geografiskt avgrinsad inom den yta som redovisas pa kartbilden pa
nista sida. Histhagen ligger ca 370 m norr om planomradet. Kommunen gér bedémning att férekomsten
av betande histar inte paverkar den tilltinkta bostadsutvecklingen.

# Trafikbullerutredning Ny detaljplan vid Tycklingevigen. Brekke & Strand Akustik AB, 2019-12-20.
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Bild 25: Histhage, norr om aktuellt planomrade
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Bild 26: Histhagens lige i forbillande till planomrédet
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Miljoteknisk markundersdkning

En miljéteknisk markundersékning genomférdes av Vatten och Samhillsteknik AB i november 2019,
Inom planomradet finns en yta med férhdjda halter av tungmetaller och PAH ytligt. Undersékningen
rekommenderar att de 6versta 0,5 m av jorden dir byggnaderna har stitt schaktas bort och avldgsnas f6r
omhindertagande. Se mer under avsnittet Tekniska fragor.

Ett nytt grundvattenrdr installerades vid planomradets norra grins. Vid observation i augusti 2021 var
bida grundvattenréren torra och ndgon analys av grundvatten kunde siledes inte utforas.

Klimatanpassning

Med ett férdndrat klimat 6kar arsmedelnederborden och skyfallen forvintas bli kraftigare och aterkomma
allt oftare. Detta riskerar leda till en 6kning av 6verbelastade ledningssystem f6r dag-och spillvatten med
fler Gversvimningar som f6ljd och med 6kad risk f6r briddning av spillvatten. I titorter riskerar sirskilt
lagpunkter i stadsmiljén att stéllas under vatten dir dagvattensystemen inte dr dimensionerade for skyfall
och dir det inte finns ytliga avrinningsmojligheter. Den utférda dagvattenutredningen redovisar
rekommenderade dtgirder for att minimera dessa risker.

En skyfallskartering togs fram i januari 2021 £6r Vadstena stad i syfte att bedéma 6versvimningsrisker vid
extrema skyfall. Av karteringen framgar de lagpunkter som 16per storre risk att Gversvimmas vid extrema
skyfall, nir dagvattennitet inte klarar att ta hand om vattenflédena.

Gator inom planomridet kommer att hojdsittas for som avrinningsvigar vid kraftiga skyfall. Aven
naturmark och det gréna striket genom omridet kommer att héjdsittas pa limpliga nivder fér att
ombhinderta och avleda regnvatten fran kvartersmark. Planforslaget reglerar en ligsta grundliggningsniva
for att sikerstilla att byggnader inom omridet inte berdrs negativt av skyfall.

Planférslaget mojliggér plantering av trid vid gata och inom natur- och parkmark inom omradet. Detta
bidrar bland annat till ligre temperaturer i den bebyggda miljén och kan begrinsa virmebdljor.

> Oversiktlig miljoteknisk markundersdkning Tycklingeomridet, Vadstena. Vatten och Samhillsteknik AB. Jénképing,
november 2019
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AVVAGNINGAR OCH HANSYN TILL MOTSTAENDE INTRESSEN

En detaljplan innebir som helbet ett stort antal avvigningar mellan enskilda och allméinna intressen. 1 denna detaljplan har
vissa avvagningar identifierats som sdrskilt viktiga att belysa.

lanspraktagande av jordbruksmark

Rent geografiskt kan konstateras att Vadstena stad genom sitt lige pa den OstgOtska slitten omges av
dkermark. Vadstenas forbifart utgdr en fysisk begrisning inom vilken staden enligt Gversiktsplanen
foreslds vixa. Inom den titortsnira randzonen finns flera utpekade omraden, varav aktuellt omrdde utgor
ett. Alla utpekade omraden f6r bostdder och verksamheter ligger pa jordbruksmark. De kan sdgas vara
likvirdiga vid beaktande av fragor kring arrondering och méjlighet till effektivt nyttjande av
jordbruksmarken.

Bebyggelsen 1 Vadstena stad dr tit. De friytor som finns kvar idag har ett virde som vistelseytor med hoga
sociala virden och dr en del av stadens grona infrastruktur. Tdtorten omfattas dven av skydd for
fornldmningar och dr av riksintresse f6r kulturmiljévarden vilket paverkar planeringen pa ett restriktivt
satt.
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Bild 27: Karta dver |V adstena stad med markerade utpekade ytor i dversiktsplanen samt omgivande jordbruksmarfk

I kartbilden ovan framgir de, i O&versiktsplanen utpekade, omridena fO6r nya bostider samt
utredningsomraden 1 och 2. Som framgar av kartan omge Vadstena stad enbart av jordbruksmark. Det
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finns, med andra ord, inga tillvixtalternativ som inte innebdr att stadens bebyggda miljé expanderar pi
jordbruksmark.

Vadstenas bostadsbehov

I Vadstena finns det bdde ett behov av och en efterfrigan pa bostider. Det framgar bade genom en
tillbakablick av de senaste arens utveckling men dven genom en uppskattning av den framtida
utvecklingen. Nagra av de underliggande orsakerna till att kommunen ser ett behov och en efterfrdgan ér
att:

e Vadstena kommun har under de senaste aren vaxt och forvintas fortsatt vixa pa lingre sikt vilket
bland annat visar sig i SCBs aterkommande befolkningsframskrivningar.

e Idag har det kommunala bostadsbolaget (den storsta bostadsuthyraren i kommunen) i stort sett
inga vakanta hyresligenheter och de bostider som byggs hyrs snabbt ut. Kommunen har en
tomtko dir intressenter har mojlighet att anmiila intresse som kontinuerligt fylls pa. Cirka 1/3 av
de som star i tomtkon dr boende i kommunen och 2/3 ir boende i grann- eller andra kommuner.

e Di nuvarande Oversiktsplan togs fram 2014 pekades ett antal omriden ut som limpliga for
exploatering/utveckling  for att  tillmotesgd  kommunens divarande utvecklings-  och
bostadsbehov. Dessa omraden ir idag antingen utbyggda, planlagda eller under pagiende
planering i detaljplaner och program. Det som planlagts £6r har byggts ut i relativt snabb takt och
idag dr hudsakligen all planlagd mark bebyged, markanvisad eller tecknad f6r byggande i privat
regi.

e I Vadstena kommun har det 6ver en lingre tid (likt landet i stort) pdgatt en utveckling mot en allt
ildre befolkning med stadigt negativa fodelsetal och en 6vervikt av dldre personer som flyttar in
till kommunen. Bostadsbyggandet blir dirfér ett av de verktyg kommunen har f6r att jimna ut de
obalanser som detta medfér och skapa en hallbar tillvaxt pa lingre sikt.

e FramfOrallt 4r det tydliga att egnahem i form av nyproducerade villor i attraktiv ligen direkt
appellerar till att de yngre aldersgrupperna/barnfamiljerna flyttar till kommunen. Indirekt
mojligedr nybyggande av andra boendeformer, siasom flerbostadshus och specialboenden, att
skapa flyttkedjor med en demografisk foryngring i det ildre bostadsbestindet. Byggande av
trygghetsboenden bidrar ddrmed béde till att tillgodose bostadsbehovet £f6r de 6kade antalet dldre,
samtidigt som det skapar en bittre rorlighet inom bostadsbestindet.

For att moéta den framtida efterfrigan pa bostider krivs att kommunen moijliggér f6r fortsatt
bostadsbyggande genom en planeringsberedskap i f6rsta hand genom firdigstillande av nya detaljplaner.

Alternativa ligen for bostider

Efterfragan for byggbar mark 4r stor i Vadstena. En 6versiktlig kartligening (bild 26) visar ytor inom
titorten didr bostadsbebyggelse kan vara ett mojligt alternativ eller som redan 4r planlagda for
bostadsindamal. Viss fortitning har skett genom dren i Vadstena och ildre byggritter som varit lediga har
successivt tagits i ansprik. Tre nya exploateringsprojekt bedrivs 1 nuliget av privata byggherrar och
befinner sig i olika skeden av processen.

Genomlysningar gérs kontinuerligt efter luckor att kunna komplettera med bebyggelse. Birgittaomradet dr
ett sadant omride didr kommunen redan arbetar med att ta fram ett detaljplaneprogram med avsikt att
bland annat méjliggéra f6r viss fortitning. Omradet kriver en ny detaljplan och rivning eller ombyggnad
av befintliga hus och har dirigenom langa tidplaner.

Inom titorten finns ett dven ett antal sammanhingande gronytor som rent objektivt skulle kunna
ifrdgasittas for exploatering. En del av dem dr redan utpekade som viktiga friluftsomriden (se avsnitt om
friluftsplan® och bild 3). Andra har virden fér skola och fritidsverksamhet som aktivitetsytor, eller som
bostadsnira gronyta med hoga sociala virden. En genomgripande utredning krivs innan nagon sadan yta
kan tas i ansprak fOor exploatering, prelimindrt anses de dock vara oldimpliga for syftet.

¢ Friluftsplan f6r Vadstena kommun, antagen av kommunfullmiktige 2021-02-17 § 6
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Bild 28: Karta dver |V adstena stad med markerat fortitningsomrade, pagaede exploateringar samt gronomride som bar utretts

Samordningsvinster

Ur ett hallbarhetsperspektiv dr det dven viktigt att vixa péd ett sitt som nyttjar befintlig infrastruktur,
service och andra resurser pa ett effektivt sitt. De nya kvarterens nirhet till busshallsplats, férskola, gator
och ledningsnit, strtovomriaden samt nytta av annan kommunal service (skolor, virdcentral, dldreboenden
med mera) gor att dessa vinster dven finns har.

Paverkan pa stadssiluetten - avvagning mot riksintresset for kulturmiljovarden
Vadstena [E8] och ianspraktagande av jordbruksmark

Planférslaget har genom sina regleringar av i hojd avseende byggnadshdijd, takvinkel och nockhéjd har
tagit hinsyn till att siluetten inte ska paverkas. Ytterligare tar forslaget hinsyn till hur planomradets yttre
kant ska bebyggas genom att endast tilldta villor och parhus. Bedémningen ér att, med planens reglering av
hojd, skala och struktur, skadas riksintresset inte pétagligt av tillkommande bebyggelse.

Vid bearbetning infér granskning har forslagets paverkan pd siluetten studerats i ett antal utblickspunkter.
Analysen utgdr ifran de utblickspunkter dir exploateringens paverkan upplevs som storst. Studien dr gjord
med en maximal exploatering enligt vad planforslaget medger.

Vadstenas siluett framkommer i landskapet efter man har passerat rondellen mellan Motalavigen, linsvig
919 (till Motala) och linsvig 962. Bortom rondellen férsvinner staden bakom terringen och vegetation.
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Utblick fran busshallplatsen vid Motalavigen, cirka 250 meter fran planomradet, bedéms vara den mest
relevanta och den studeras didrmed vidare. I bilagan ”Siluettanalys samt volymstudie” finns mer material om
detta resonemang.

Bild 30: Utblick fran busshallplatsen i nuldget

Siktlinjen frin den punkten mojliggor direkt kontakt med alla tre landmirken som kinnetecknar Vadstena,
nimligen Klosterkyrkan, slottet och Rédtornet. Samtliga landmirkena dominerar 1 horisonten. Den fjirde
konstruktionen som ér synlig i bilden ér en skorsten fran Solérs gamla oljepanna.
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I bilden nedan har en modell pa ett méjligt exploateringsscenario med maximerad utnyttjandegrad byggts
upp. Byggnaderna har placerats pa marken med utgangspunkt i befintliga markférhallanden.

Bild 31: Utblick frin samma plats efter planforsiagets genomforande med maximerad exploatering

Planforslaget innebdr en ny visuell entré till Vadstena, men den bedéms som en acceptabel férindring
eftersom riksintressets siluett med slottet, rédtornet och klosterkyrkan inte paverkas.
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GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

I detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska dtgdrder som fkrdvs for ett
samordnat och dndamalsenligt genomforande av detaljplanen. Genomforandefragorna bar ingen sjalvstindig rattsverkan utan
utgir en del av planhandlingarna och ska vara vagledande vid genomforandet av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan for detaljplanen

Planarbetet bedrivs enligt reglerna fér utdkat férfarande. Planprocessen beridknas i huvudsak kunna félja
nedanstiende tidplan. Tidplanen dr preliminir och kan férindras under planarbetets ging som en 6ljd av
oférutsedda hindelser.

Samrad Kwvartal 4 2020
Granskning Kwvartal 2 2021
Antagande Kvartal 4 2021
Laga kraft Tidigast kvartal 4 2021

Tidplan for detaljplanens genomférande
Tidplanen f6r genomférande ér preliminir. Utbyggnad av allmin platsmark och kvartersmark kan komma
att byggas ut parallellt vilket kommer studeras 1 den fortsatta processen.

Start utbyggnad allmin plats Tidigast kvartal 1 2022
Start utbyggnad kvartersmark Under kvartal 3 2022
Firdigstillande allmin plats Tidigast kvartal 2 2022

Genomférandetid

Planens genomférandetid ér fem (5) ar fran den dag planen vinner laga kraft. Under genomférandetiden
har fastighetsigarna en garanterad ritt att bygga i enlighet med planen och detaljplanen fir inte dndras
utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomférandetidens utgang fortsitter planen att gilla, men kan da
dndras eller upphivas utan att fastighetsigaren har ritt till ersittning for t.ex. fétlorad byggritt.

HUVUDMANNASKAP OCH ANSVARSFORDELNING

Allman plats

Vadstena kommun 4r huvudman f6r allminna platser inom planomradet. Kommunen ansvarar foér
anliggande, skotsel och drift att den tillkommande allmidnna platsmarken - gator, ging- och cykelvigar,
natur- och parkmark, skyddsplanteringar och lekytor med mera.

Kommunens VA-huvudman ansvarar for det allmédnna vatten- och avloppsledningsnitet enligt L.agen om
allminna vattentjanster (LAV, 2006:412) och dr didrmed ansvarig for utbyggnad, drift och underhall av
ledningsndt fram till anvisad forbindelsepunkt. Kommunens skattekollektiv ansvarar  for
dagvattenanliggningar inom planomriadet som dr utanfér VA-huvudmannens ansvar, dock kan vissa
anldggningar innebédra delat ansvar med VA-huvudman som di regleras genom avtal. Fastighetsigare
ansvarar for avvattningen av dagvatten inom fastigheten.

Vattenfall Eldistribution AB dr huvudman fér allminna elledningar och svarar fér utbyggnad och drift och
underhall fram till anvisad servisplats. Fastighetsigaren ansvarar f6r och bekostar allt ledningsarbete inom
kvartersmark efter elservisanslutning.

Solor Bioenergi dr huvudman f6r allminna fjarrvirmeledningar och svarar for utbyggnad, drift och
underhall fram till anvisad servisplats.
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Kvartersmark
Fastighetsdgare ansvarar for detaljplanens genomférande inom kvartersmarken genom att respektive
fastighet utformas och bebyggs enligt detaljplanen.

AVTAL

Arrendeavtal

Planomrédet dr en del av ett storre sammanhingande omrade som brukas av en arrendator till Vadstena
kommun. Arrendeavtalet giller fram till 14 mars 2022 och forlings automatiskt med ett 4r om det inte
sdgs upp senast 8§ minader innan det datum det upphér. Kontinuerlig dialog f6rs med arrendatorn med
avsikt att marken ska kunna brukas sa lingt det 4r moijligt.

Markanvisning
Markanvisning inom omrddet kommer att ske 1 enlighet med kommunens riktlinjer f6r markanvisning.
Vissa kvarter kommer att styckas av till tomter och f6rsiljas genom kommunens tomtko.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Fastighetsbildning

Detaljplanens genomférande kommer att kridva fastighetsbildning. Avstyckning frin fasticheten Vadstena
4:44 kommer att ske till allmin platsmark och kvarter och kommer sedan, vartefter markanvisning sker,
styckas till separerade tomtplatser (beroende pa typ). Omradets yttre kvarter kommer att styckas i
smahustomter och férdelas i tomtkd samt markanvisas.

Eftersom Tycklingevigen foreslds breddas kommer mark frin Vadstena 4:44 att liggas till Vadstena 3:2.
Nya gator och annan allmin plats inom omradet kommer att ldggas till Vadstena 3:2.

Ledningsratter samt 6vriga rattigheter

Genom planomridet l6per en ledningsritt 0584-98/9.1 for en luftledning (el). Vattenfall ir informerad om
behovet av att genom foérrittning upphiva eller dndra den obehévliga ledningsritten, eftersom ledningen
ir borttagen.

I planomridets nordvistra del finns gemensamhetsanliggningen Tycklingen GA:1 med beteckning
0584-96/14. Gemensamhetsanliggningens syfte ar att tillita motorfordonstrafik aret om. Drift och
underhall skots idag av gemensamhetsféreningen. Eftersom ytan planliggs som lokalgata med kommunalt
huvudmannaskap, kommer en omprévning av gemensamhetsanlidggningen att behéva goras f6r den del
som berdrs av planldggning. Resterande del av gemensamhetsanliggning kommer fortsittningsvis ligga
kvar oférindrad. Berorda fastigheter forlorar ingen ritt till kérbar forbindelse, utan det innebir endast att
drift och underhall (pd den del som berbrs av detaljplanen) efter omprovningen kommer att vara
kommunens ansvar.

Teknisk forsorjning

Respektive ledningsdgare dr huvudman f6r de allminna ledningar som férekommer inom planomradet.
De svarar f6r byggande, skétsel och underhall av de allmidnna ledningarna inom den allminna platsmarken
fram till anvisade f6érbindelsepunkter.

Fastighetsdgare ansvarar f6r och bekostar all utbyggnad inom kvartersmarken frin foérbindelsepunkter
anvisade av ledningsdgarna. Fastighetsigarna ska underritta ledningsigarna nir anslutning till de allminna
ledningarna dr aktuellt.

Eventuella nédvindiga omlidggningar och andra ingrepp i allmidnna ledningar som krivs for att genomfdra
detaljplanen ska ske i samrdd med respektive ledningsidgare och bekostas av exploatoren.
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Alla kostnader f6r upprittande av detaljplan, inklusive tillhérande utredningar och arkeologiska
undersOkningar och gridvningar, sanering samt projektering och utbyggnad belastar omradets
exploateringskalkyl och paverkar markpriset vid forsiljning. Ingen ytterligare planavgift kommer att
behova erliggas 1 samband med kommande bygganmilan eller bygglov. Fastighetsigare bekostar
detaljplanens genomférande inom kvartersmark.

Kommunala investeringar och kostnader

Kommunens investeringskostnader for allmin platsmark utgérs av anliggande av nya gator,
tridplanteringar, tillskapande av nya gronytor inom omridet och nyanligening av gc-vig lings
Tycklingevigen.

Kommunen kommer att fa 6kade drift- och skotselkostnader £6r nya allméinna platser (gator, ge-vigar och
gronytor) inom omradet.

Vadstena kommun projekterar dagvattenlésning (damm och 6ppen dagvattenldésning) inom park- och
naturmark. Vadstena kommun bekostar och ansvarar fér utbyggnad, Motala-Vadstena avlopps- och
avfallsnimnd ansvarar f6r drift och underhall.

VA-huvudmannen ansvarar for kostnader for utbyggnad av allminna VA-anldggningen (anliggning for
vatten, spill- och dagvatten). For vissa delar av anldggningen i omrédet finns dock ett delat kostnadsansvar
tillsammans med skattekollektivet i Vadstena kommun for utbyggnad av dagvattensystemet som klargors i
samband med projektering av omréidet och vid behov tydliggors i avtal.

Sanering av mark
Kommunen ansvarar for att bestilla och bekosta sanering av férorenade massor. Detta gérs 1 samband
med exploatering (utbyggnad av allmin plats).

Arkeologi
Kommunen kommer att bestilla arkeologisk undersékning som utférs i samband med att detaljplanen fir
laga kraft. Kostnaden f6r denna belastar kommunen.

Aterplantering allétrid
Kommunen ansvarar f6r och bekostar de ersittningstrid som ska planteras inom omradet. For detta giller
foljande:
e Tridet ska utgéras av en art av inhemskt ddellvtrad.
e Opverlevnaden ska sikerstillas under de forsta fem édren efter plantering med hjilp av
bevattningspésar och skydd mot skador.
e Om ett nyplanterat trdd dor inom fem dr efter plantering ska ett nytt trid av samma art planteras
pa samma position.
e Minst de bada rotstockarna frin de avverkade triden ska sparas som dod ved i en faunadepa pa
en av kommunen utsedd limplig plats i niromradet. Utférda dtgirder ska aterrapporteras till
Linsstyrelsen senast 3 manader efter firdigstillande.

Fastighetsbildning m.m.

Kommunen kommer att ta initiativ till att s6ka och bekosta den fastighetsbildning som krivs for
kvartersbildning och bildande av allmidnplatsmark inom omridet. Kommunen kommer dven att sti for
fastighetsbildning fér de enskilda smihustomter som avses fordelas och férsiljas genom kommunens
tomtko. Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen. Efter férdelning av mark genom
markanvisning s6ks och bekostas fastighetsbildning av exploatoren.

Kommunen kommer att ta initiativ, anséka och bekosta omprévningen av gemensamhetsanliggningen
Tycklingen GA:1:s strickning (beteckning 0584-96/14), i samband med att detaljplanen fatt laga kraft.
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Anslutningsavgifter
Anslutningsavgifter for vatten- och avlopp ska betalas av fastighetsdgaren enligt géllande taxa.

TEKNISKA FRAGOR

Allman plats
Efter det att detaljplanen vunnit laga kraft, byggs den allminna platsmarken ut etappvis. Prelimindr tidplan
anges under Organisatoriska fragor ovan.

VA-anlaggning

Kommunen dr huvudman f6r allminna vatten- och avloppsanliggningar och ansvarar f6r utbyggnad, drift
och underhall fram till anvisad forbindelsepunkt. I samband med planens antagande kommer
verksamhetsomradet f6r vatten, spill- och dagvatten att utvidgas for att dven omfatta planomradet.

Den nya bebyggelsen ansluts till kommunens vatten och spillvattennit (VA-ndt) vister om omradet.
Projektering kommer tydliggéra behovet av spillvattenpumpstation i omrddet i norra delen av
planomradet, som 4r ligpunkt enligt marknivaerna. Méjlighet till placering av pumpstation finns da E-
omrdde finns utplacerad i plankartan. VA-ledningar foreslds placeras inom mark planlagd som gata och
natur. I och med att centrumverksamheter tillits i planen kan det innebdra att, om verksamheten i
fastigheten medfor utslipp av avloppsvatten som skiljer sig fran normalt hushéllspillvatten ska
avloppsvattnet renas, sa att grinsvirdena i "Riktlinjer for utslipp av avloppsvatten fran verksamheter" inte
overskrids innan utslipp sker till det kommunala spillvattennitet. For livsmedelsverksamheter innebér det
att en fettavskiljare, enligt standard SS-EN-1825, behéver installeras. Fastighetsigaren dr ansvarig for att
detta sker. Installering av fettavskiljare 1 kok ska planeras i samband med bygglov om verksamheten kriver
det. Det dr dé viktigt att anslutningspunkten for tdmning av fettavskiljaren tas med i planeringen for att
uppna en trafiksidker milj6 beroende pa bebyggelsen i omradet.

Dagvattnet pd kvartersmark ska férdréjas innan det nir kommunens dagvattennit. Atg'zirder som kan
vidtas pd kvartersmark dr t.ex. stenkista eller trég avledning via grisytor.

Nya brandposter inom omréidet att kommer att beh6va projekteras och installeras.

Fjarrvarme/fjarrkyla

Solér Bioenergi dr huvudman f6r allmidnna fjirrvirmeledningar och svarar for utbyggnad, drift och
underhall fram till anvisad servisplats. Tridd kan planteras minst 3 meter frian fjirrvirmeledningar och
buskar kan placeras nirmare efter samrad med Sol6r. Byggnader eller fasta anordningar fir inte placeras
nirmare dn 2 meter fran fjarrvirmeledningar. Mindre avstind kan medges efter samrid med Solér.
Omriden ovanfor brunnar och lock fir inte blockeras.

El

Vattenfall Eldistribution AB 4dger elnitet i Vadstena stad. I nidrheten av planomridet finns ett antal
transformatorstationer. Elnitet behover forstirkas for att forsérja det nya planomradet med el. Mark f6r
tillkommande transformatorstationer planliges inom det aktuella planforslaget.

Tele och opto

Overgripande teleledningar (Skanova) finns inom befintliga ledningsstrik séder och vister om
planomradet. Nya kablar f6r tele och bredband kommer att férliggas inom allmin platsmark, i férsta hand
inom gatumark.

Vadstena kommun dger, via det kommunala bolaget Vokby, optoledningar i vissa delar av titorten. Det
kommunala nitet byggs ut kontinuerligt och nya omraden férsérjas med fiber. Vid utbyggnad av omradet
kommer tomror £or fiber att forldggas i gatan.
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Avfall

For omhindertagande av avfall giller kommunens foreskrifter om avfallshantering. Plats f6r insamling
och utsortering av avfall ska vara dimensionerad och anpassad f6r den faktiska mingd avfall som
genereras inom omradet. For himtningsfordon som ska samla in avfallet i anslutning till
utsorteringsplatsen ska tillrickligt utrymme finnas. Fér avfall som avviker frin vanliga hushallsavfall bor
kontakt tas med vatten- och avfallsnimnden i Motala kommun.

Geoteknik

Omridets geotekniska férutsittningar har undersdkts i samband med planarbetet’ (rapport daterad 2019-
10-22). Undersokningarna visar att jorden 6verst bestdr av ett humushaltigt ytskikt. Det humushaltiga
ytskiktet utgdrs fraimst av silt och lera och dr enligt provtagningarna 0,2 — 0,25 m fér-utom vid punkt 5 dér
endast ca 5 cm humusjord konstaterades. For utredning av de geohydrologiska férhallandena pa platsen
har grundvattenobservationer utforts. Vattenytorna i grundvattenréren beddms ej ha stabiliserats under
mitperioden.

Inom hela den undersékta ytan finns goda forutsittningar f6r grundldggning pa mark av littare bebyggelse
typ villor, radhus etc.

For markgrundliggning av tyngre bebyggelse och/eller bebyggelse med stor utbredning i plan kan
eventuellt utskiftning av 16sare ytjord mot packad friktionsjord behdva ske, for att utjimna framtida
sittningsskillnader. For tyngre bebyggelse pa ojimna grundférhallanden inom fastigheten kan
palgrundliggning inte uteslutas.

Markradon

Markradonmaitningarna har skett med markradondetektorer enligt metod ROAC. Omradet som helhet
klassificeras som hogradonmark vilket kriver radonsikert byggande.® Detta regleras med
planbestimmelse.

Dagvatten

En dagvattenutredning har utforts av Vatten- och Samhillsteknik AB och uppdaterats infér gransknings.
Dagvattenhanteringen inom planomradet bygger pa ett system i fyra steg; med lokalt omhindertagande
inom fastighet, kompletterad med fordr6jning nira killan och trég avledning till samlad f6rdréjning inom

allminplatsmark. Gatorna utformas pa sd sitt att de dven fungerar som avrinningsvigar vid kraftiga
skyfall.

Ligsta golvniva foreslas inte understiga 0,5 m Over marknivan vid férbindelsepunkt f6r dagvatten, dvs
planerade gator, i enlighet med Svenskt Vattens publikation P105.

Detaljplanen reglerar med bestimmelser var en dagvattendamm ska anliggas. Aven anliggande av diken
inom park- och regleras. Planbestimmelser finns dven inom kvartersmark, dir det definieras hur dagvatten
fran tak och andra hirdgjorda ytor inom fastighet ska avledas samt hardgérandegrad f6r markytan fo6r att
begrinsa vattenavrinning fran de tillkommande hardgjorda ytorna.

For att sdkerstilla att ingen konstruktion skadas av dversvimmande vatten regleras att kvartersmark inte
far ligga ldgre 4n intilliggande gatumark och att grundldggningsniva ska vara minst +91,0 méh. Detta blir
sdrskilt viktigt f6r den norra delen av omrddet, dir befintlig markhéjd 4r som ligst. Inom detta omrade
kommer tomtmarken att behéva hojas f6r att kunna avleda drineringsvatten och undvika problematik
med stiende vatten vid extrema regn. Kvartersmarken far inte heller ligga ligre dn intilliggande gata. For
att gator ska kunna avvattnas bor de inte heller ligga ligre dn +90,5 méh.

Planomradet lutar mot nordvist och Vittern. Instingda omriden férekommer inte och nedstréms
liggande omraden dr inte Oversvimningskinsliga. Siledes finns goda forutsittningar for

7 Oversikdig geoteknisk undersokning Vadstena 4:44, Vadstena kommun. Projekterings PM Geoteknik. Hylanders
Geo-Byra AB, 2019-10-22
8 Dagvattenutredning tillhérande detaljplan f6r Tycklingeomradet. Vatten och Samhillsteknik AB. November 2019
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dagvattenhantering. Infiltration dr mindre limpligt sett till de relativt tita jordlager som férekommer inom

hela planomradet.
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Det permanenta vattendjupet i dagvattendammen uppgir till 1,4 meter, vilket stiller krav pa
sikerhetsanordingar sasom stingsel eller flacka slinter. Limpliga atgirder kommer att vidtas i samband

med utférandet.
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UNDERSOKNING OM DETALJPLANEN ANTAS MEDFORA BETYDANDE
MILJOPAVERKAN

En unders6kning genomfdrs for att svara pd frigan om planens genomférande kan antas medféra
betydande miljépaverkan (BMP), dir undersékningen dr en analys som leder fram till stdllningstagandet
om en strategisk miljdbedémning ska gbras och en milj6konsekvensbeskrivning (MKB) behover tas fram
f6r en plan eller ¢j. For en plan som kan antas innebéra betydande miljépaverkan skall enligt 4 kap. 34 §
Plan- och bygglagen (2010:900) en strategisk miljobedémning géras och en MKB tas fram.

Checklistan ska ocksa anvindas till att identifiera frigor som bor utredas vidare i planarbetet, trots att
planens genomférande inte bedéms innebira betydande miljopaverkan. Da beddmningarna gérs i ett
tidigt skede i planarbetet ska de ses som prelimindra och méijliga att férdndra. Detta eftersom det under
planarbetets ging bade kan tillkomma ny kunskap och siddant som gor att planforslaget behGver justeras.

Begrepp:

Strategisk miljobedonmmning
Miljokonsekvensbeskrivning
Undersikning

Processen for miljobedomning- och konsekvensbeskrivningsarbetet
Skriftlig dokumentation av miljobedomningen
Bedommning av om en plan behover mkb eller ¢f

MILJOCHECKLISTA

Paverkan

Kategori Parameter Platsen

Marken inom detaljplaneomradet | Planforslaget innebir att ca 12 ha
o0 ar idag inte detaljplanelagd och jordbruksmark tas i ansprak for
E anvinds for jordbruk. bostadsindamal, viss centrumindamal,
2 allmin platsmark och mark f6r tekniska
:g anlidggningar. Denna
s o bebyggelse foreslds 1 kommunens
T T 6versiktsplan. Ett djupare resonemang kring
% 2 detta aterfinns i planbeskrivningen (denna
4= handling).
::_c‘) Jorden inom planomradet bestar i | Radonsikert byggnadsutférande krivs inom
© det Oversta lagret av ett hela planomradet.
E humushaltigt ytskikt. Det
8 humushaltiga ytskiktet utgbrs
o frimst av silt och lera och ir
= enligt provtagningarna 0,2 — 0,25
5 T m f6r-utom vid punkt 5 dir
% —8 endast ca 5 cm humusjord
X & konstaterades. Inom hela den
§ understkta ytan finns goda
torutsittningar for grundligening
pa mark av littare bebyggelse typ
villor, radhus etc.
Omradet har klassificerats som
hégradonmark.
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Omradesskydd kultur

Vadstenas stadssiluett dr skyddat
riksintresse

Planférslaget med begrinsad byggnads- och
nockhojd bedéms inte skada stadssiluetten.

Bebyggelsen vid stadens ytterkant begrinsas
ytterligare 1 bade utformning och héjd.

X Inga féroreningar har patriffats | Planférslaget reglerar att de 6versta 0,50 m
e inom omradet, férutom en yta av jorden schaktas bort och att
e dir en ladugard med tillhérande | jordmassorna avligsnas f6r
5 bostad har legat. omhindertagande.
S
—
2
Grundvattennivier har Killarlost byggnadsutférande medges inom
§ observerats vid 4 punkter men hela planomradet.
*f">g endast en punkt resulterade i
c S tillf6rlitligt konstaterande av
2 2 grundvattenytan. Ytterligare
3 2 bestillning har gjorts.
— . . .
i 3 Ytvatten férekommer inte inom
Z L planomradet.
>
S Dagvatten rinner fritt pa Dagvatten kommer att avledas fran
o . . o . . o
c c jordbruksmarken idag och hirdgjorda ytor till natur- och parkomriden
2 9o omhindertas av jorden, dock d4r | (det grona strdket) och ddrefter till
S *§ markens infiltrationsférmaga lag. | dagvattendammen inom planomradets norra
o del. Gator ir utformade och hojdsatta f6r att
a fungera som avrinningsvagar vid kraftiga
skyfall.
- Inga kinda luftféroreningar har | Detaljplaneforslaget medger bostidder pa 100
L patraffats eller rapporterats inom | meters avstand frin verksamheten.
E och i direkt anslutning till
) o . . .
2 £ 5 planomradet. En Inga utsldpp till luft och vatten utéver vad
g - billackeringsverksamhet ligger som normalt kan ses, férvintas i och med
= s6der om planomradet. den planerade exploateringen.
3
Planomridet berdrs av foljande | Planforslaget bedéms inte paverka
c riksintressen: riksintressena negativt till en nivd som anses
g Riksintresse for det rorliga oacceptabel.
g triluftslivet
£ Riksintresse for
E kulturmiljévarden
Stoppomrade f6r hoga objekt
—
5}
+
< -5 Jordbruksmark utgér virdefull Det inte dr maijligt att pa ett tillfredsstéllande
49 © . . o o .. . . .
S > ° resurs som bor tas 1 ansprak pd | sitt tillgodose behovet av bostider 1
g 0 & § |ettansvarsfullt och forsiktigt sitt. | Vadstena genom att ta i ansprak annan mark
) . P
2 e E. = dn denna. Utbyggnaden av bostider dr av
IS €9 sadant vasentligt samhallsintresse att ett
S (@] E ianspraktagande dr motiverat.
8
)
°
>
=
n
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Planomradet utgor

Planférslaget bedoms inte paverka den

‘0
2 = jordbruksmark. biologiska mangfalden. Planférslaget innebir
o) 5 att den biologiska mangfalden kan péaverkas
'_g § positivt.
£
° “go - c Marken inom planomrédet har Planférslaget innebdr att ytor £6r utomhus
S g 2 8 > |ingen betydelse for rekreation vistelse och rekreation skapas.
'S S5 6 @ |och friluftsliv idag.
c S B e
5 n © 3
= cC o=
© 0 & &=
Z —
(U
£ c Inga historiskt och kulturellt
g S | betydelsefulla omriden finns
£ £ 38 |inom planomradet.
S ET
‘to X~ o @
i) 5= 2
(] =
g c 58
o X 0
< L2359
o RS
e} b g
5 I=o
o= _ Tva ytor har avgrinsats inom En arkeologisk férundersékning kommer att
‘:>', & planomradet dir genomforas 1 samband med att detaljplanen
£ £ boplatslimningar har patriffats. | far laga kraft.
X S
ﬂ
c
—
G
L

Klimat och naturresurser

Klimat och klimatférandringar

I titorter riskerar sdrskilt
lagpunkter att stillas under vatten
dir dagvattensystemen inte ir
dimensionerade for skyfall och
inte ytliga avrinnings-moijligheter
tinns.

Hégre temperaturer observeras
ocksa i tatorter 1 samband med
6kad exploateringsgrad och
tathet.

Ett dagvattensystem kommer att byggas ut
inom planomradet fér att undvika att
framtida bostadsbebyggelse tar skada vid
kraftiga skyfall och 6versvimningar.

Plantérslaget mojliggdr plantering av trid
vid gata och inom natur- och parkmark
inom omradet. Detta bidrar bland annat till
ldgre temperaturer i den bebyggda miljén
och kan hindra virmebéljor. Dessutom
planliggs savil park- som naturmark med
integrerat dagvattenhanteringssystem.

Naturresurser

I och med sin nuvarande
anvindning dr marken av
nationell betydelse. Jordbruk
bidrar bland annat till biologisk
miéngfald.

Stillningstagandet att ta marken i ansprak
t6r bostadsdndamal fattades i
oversiktsplanearbetet mot bakgrund av att
kommunens bostadsférsérjningsbehov
behover tillgodoses. Vadstena stad omges av
Viittern och jordbruksmark vilket medfér att
det enda alternativet fér stadens utveckling
ir att nyttja delar av jordbruksmark. Val av
aktuellt lige grundar sig pa att omradet ligger
i anslutning till befintlig bebyggelse,
mittemot kommunens nya férskola och vid
stadens entré fran Motala, en attraktiv
stadsdel.
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Energi, transporter och avfall

Planférslagets genomforande kommer att
generera visst byggavfall under
utbyggnadsskedet. Avfallet frain omradet
kommer att omhindertas enligt kommunens
regler t6r avfallshantering.

Okade trafikfléden férvintas inte medfora
overskridna riktvarden for buller. En
tillfartsvig som planlades med kommunens

Ovriga risker och stérningar for
manniska och miljo

—

% detaljplan DP82 avleder trafik till nya

M bostider direkt fran infarten till Vadstena

och minskar déirigenom belastningen f6r
Tycklingevigen.
' S w2 Inga Inga
= & 2>
=] o 0 C
€ 5 0
g | 525
o c g
T )
g
:g © :0 | Inga Inga
< =

= E.E
2 3o c
[ X pp O
[l - 0
oD 02w
= > %= v
E « C n
= Ho 'S E
Heo) = 0O e
+— - S
W 2 'E
6 m . .
ot Den planerade exploateringen bedéms inte
% innebdra risker for allvarliga olyckor i storre
[ omfattning dn vad som férvintas i en vanlig

bostadsmiljé. Utformningen av bilvigar
planeras géras pa ett sitt som skapar
trafiksikra miljéer 1 hogsta méjliga
utstrickning,

SLUTSATSER OCH STALLNINGSTAGANDE

Med utgingspunkt frin ovanstiende checklista gér kommunen bedémningen att ett genomforande av
planforslaget ¢j medfor betydande miljopaverkan enligt MB kap 6§ 11. En miljébedémning enligt MB

kap 6 § 11-16-18 bedéms didrmed inte beh6va goras.
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REFERENSER

1. Bakgrundsanalys infér upprittande av detaljplaneférslag f6r nya bostider inom del av fastigheten
Vadstena 4:44, Sster om Tycklingevigen. Plan- och bygglovavdelningen, Vadstena kommun. Februari
2020

2. Opversiktlig geoteknisk undersékning Vadstena 4:44, Vadstena kommun. Projekterings PM Geoteknik.
Hylanders Geo-Byra AB. Oktober 2019

3. Oversiktlig miljéteknisk markundersékning Tycklingeomradet, Vadstena. Vatten och Samhillsteknik
AB. November 2019

4. Dagvattenutredning tillhérande detaljplan f6r Tycklingeomradet. Vatten och Sambhillsteknik AB.
November 2019

5. Trafikbullerutredning Vadstena 4:44, Vadstena kommun. Rapport A. AF Infrastructure AB. December
2016

6. Trafikbullerutredning Ny detaljplan vid Tycklingevigen. Brekke & Strand Akustik AB. December 2019

7. Dagvattenutredning tillhérande detaljplan fér Tycklingeomridet. Vatten och Sambhillsteknik AB.
November 2019

8. Linsstyrelsen Ostergotland, beslut 2020-01-31, betriffande drendet 251-15453-2019.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Nasos Alexis, planarkitekt: detaljplanens handldggare, plan- och bygglovsavdelningen
Petter Frid, stadsarkitekt, samhillsbyggnadsforvaltningen

Anna Sifstrom, plan- och bygglovschef, plan- och bygglovsavdelningen

Annika Toll, samhillsbyggnadschef, samhillsbyggnadstorvaltningen

Utéver nidmnda personer har en referensgrupp bestdiende av sakkunniga tjinstemidn inom
samhillsbyggnadsforvaltningen och verksamheten for Vatten och Avfall i Vadstena/Motala deltagit.
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PLANKARTA

TYCKLINGEN

VADSTENA

™

OSTRA STARBY

VADSTENA

UNDANTAGET

Bild 33:Plankarta (i skalenli)
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PLANBESTAMMELSER

PLANBESTAMMELSER A e

dy Minsta fas(ighelsstnﬂek &r 500 kvadratmeter, 4 kap 18515t p.
Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning och
utformning ar tilaten. Dar beteckning saknas galler bestammeisen inom hela planomradet. Placering

" Huvudbyggnad ska placeras minst 4.0 meter frén fastighetsgrans mot annan fastighet med byggratt (géller ej
GRANSBETECKNINGAR for rad- par- eller kedjehus), 4 xap. 165 15t 15

Komplementbyggnad ska placeras minst 2.0 meter fran fastighetsgrans mot annan fastighet med byggratt

— — P adesgral
= ) ammré esgrins (géller ej for rad- par- eller kedjehus). 4 kap. 1651511 p,
S—— = Abaoningegrane Garage eller carport ska placeras med entrén minst 6,0 m fran tomtgrans mot gatan, 4 ksp. 1654 51 1p
......... - Egenskapsgrans
——— 4+ ———  Administrativ gréins Utformning
i fi Endast friliggande villor eller parhus, ¢ kap. 16511 1p
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
3 Fasader ska vara av 1ra eller puts, axsp 165 15t1p
Allmén plats. sv 551525
Utférande
GATA Gata S
Lagsta grundlaggningsniva &r + 91,0 moh, 4kep. 165 1st1p.
Park Endast 60 % av markytan far hardgoras. 4 kap. 16§ 1511 p.
NATUR Naturomrade Kallare far inte finnas. 4kap 165 15t 1p.
Grundiaggning ska utforas radonsaker, 4 ksp. 16515115
Kvartersmark, sss ss1s1p Dagvatten fran takytor och andra hardgjorda ytor inom fastighet ska i forsta hand infiltreras och i andra hand

fordréjas innan det leds vidare till det kommunala ledningsnatet, & kap. 16§ 115,

Byggnad ska utféras sa att naturligt éversvdmmande vatten upp till nivan + 0,40 meter tver fardigasfalterad
gatumark inte skadar byggnadens konstruktion. 4 kap. 165 1515,

Bostader
Centrum (endast i bottenvaning)
Tekniska anlaggningar Markens anordnande och vegetation

Kvartersmark far inte ligga lagre an intilliggande fardigasfalterad gatumark. 4 kap. 10
Transformatorstation '9ga lag! 9g: g g 5

Sténgsel och utfart
po-0-0-04q Korbarférbindelse far inte finnas, 4xap. 95

Pumpstation

lll:

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Mark och vegetation ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Huvudmannaskap
+0.0 Markens hojd Gver angivet nollplan, 4xap. 55 1st2p.
Huvudmannaskapet ar kommunalt for allman plats. 4kap. 75
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS MED SRR
KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP Genomfrandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. 4 kep. 21§
Utformning av allmén plats
Andrad lovplikt
lek, Lekplats kan finnas. 4 kap.551st2p. Markiov krévs Sven fér alla & " ch vid fylini Jiméin plat K
- a larklov kravs &ven for alla typer av gravning och vid fylining inom allman platsmarl
Dike, Dike for omhandertagande av dagvatten ska finnas, 4kp 5§ 1s12p ! fram tl att en 5 \g har g ik iabe
GC-etrik, GC-strak kan finnas, 4kap. 54125, a Marklov kravs &ven for alla typer av gravning och vid fyllning inom kvartersmark
D Dag ska finnas, 4kap. 5515120, fram till att en i ing har dkap. 15§ 1st3p.
. N Bygglov kréivs dven for inglasning av balkong, 4 kep. 155151
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK . .
Bebyagandets omfattnin Villkor fér startbesked
V99 ing a, far inte ges for uppfo av byggnad forrén sanering av den
e Starsta & 30 % per fasi for (ghller e] f8r fororenade delen av marken ska ske genom att de Gversta 0,5 m av jorden
friliggande smahus). 4xap 11515115 schaktas bort farinte & utan a anmalan fill
X tilsynsmyndigheten.. 4 xap. 12 §1stap
e Stérsta & 10 % per for kor (géller ej

for friliggande smahus), 4xsp. 11513110

e Storsta byggnadsarea ar 200 m? per fastighet, darav hogst 140 for huvudbyggnad,
om fastigheten bebyggs med friliggande smahus, 4kap. 11§ 1st1p.

€ Stérsta byggnadsarea &r 200 m? per tomt, dérav hégst 140 for huvudbyggnad, 4 kap.
ng1st1p.

€ Stérsta byggnadsarea ar 170 m? per tomt, dérav hégst 120 for huvudbyggnad. 4 kap.
ng1sp.

Takvinkeln p& huvudbyggnad fér inte understiga 23 grader, 4kap. 11§15t 1p.

Marken far inte forses med byggnad. s kap. 11§ 15t1p.

’ Hogsta nockhsjd | meter for huvudbyggnad, 4xap 115151 p
Hogsta i meter for far uppforas
med hogst 4 meter byggnadshojd, 4kap 11§ 1st15p.

Bild 34: Sammanstillning av planbestiammelser
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ILLUSTRATIONER MED MERA

Bild 35:Principskiss ver mijligt exploateringsscenario, inklusive ytan for DPS2
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Bild 36: Vrdagiimning, &1 09.00
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Bild 37: Virdagidmning, &112.00
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Bild 38: V ardagjimning, &/ 16.00
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Bild 39: Histdagiimning, £109.00
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Bild 40: Histdagiimning, #112.00
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Bild 41: Histdagiimning, &1 16.00



Kontaktuppgifter

Vadstena kommun, Plan- och bygglovavdelningen
Adress: Klosterledsgatan 35, 592 80, Vadstena
E-post: planochbygg@vadstena.se

Telefon: 010-234 70 00

Webbplats: www.vadstena.se
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