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OM DETALJPLANEN

VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvindas och hur bebyggelsen ska se ut.
Detaljplanen talar om vad du och andra fir och inte fir gbra f6r byggatgirder inom
planomradet. Det 4r kommunen som tar fram en detaljplan och du som medborgare
har méjlighet att ta del av informationen och limna idéer och synpunkter.

DETALJPLANENS HANDLINGAR

Till detaljplanen hér f6ljande handlingar:

e  Undersékning om betydande miljopaverkan
e DPlankarta

e  Planbeskrivning

e  Fastighetsforteckning*

e Utlatande*

Utredningar och 6évriga bilagor:

e Arkeologisk undersékning Rapport 2019:10, Ostergétlands museum
e Geoteknisk utredning ink miljoteknisk markundersckning

e Dagvattenutredning

Planhandlingar finns tillginglica pd kommunens webbplats www.vadstena.se. Under

samrid och granskning finns materialet dven utstillt pd biblioteket, Slottsgatan 10 under
dess Oppettider.

Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen eller finns endast i skyddad
version pa grund av GDPR (dataskyddsregler inom EU).
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DETALJPLANEPROCESS

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900). Detaljplanen
handliggs enligt reglerna for standardférfarande. Planen befinner sig i samradsskedet.
Under samréadet respektive granskningen inhdmtas synpunkter fran berérda.

Standardférfarande

Samrad Underréttelse Granskning Grz:nsknlngs- Antagande Laga kraft
utlatande

FRAGOR OCH SYNPUNKTER

Skriftliga synpunkter skickas via e-post till planochbygg@vadstena.se eller via vanlig
post till Klosterledsgatan, 35, 592 80 Vadstena. Skriftliga yttranden diarieférs som

offentliga handlingar.

Vid fragor, kontakta Vadstena kommun, plan- och bygglovavdelningen, telefon 010-234
70 00.

BESLUT OCH TIDPLAN
Beslut om uppdrag Sambhillsbygenadsnimnden 2023-10-17, § 96
Beslut om samrad Sambhillsbygenadsnimnden 2024-06-11, § 63
Beslut om granskning Samhillsbyggnadsnimnden

Beslut om antagande Sambhillsbygegnadsnimnden

Laga kraft
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SAMMANFATTNING

Vadstena kommuns nuvarande brandstation beddms inte vara dndamalsenlig och har
ett antal brister som inte gar att dtgirda genom en ombyggnation i det befintliga laget.

Plan- och bygglovavdelningen fick 2021 uppdraget av kommunstyrelsen att utreda
lokaliseringen av en ny riddningsstation i Vadstena, i syfte att avveckla nuvarande
Vadstenas riddningsstation och bygga ny i foreslaget lige. Som bedémningskriterier
anvindes aspekter sd som anspéinningstid, tillgdnglighet, tillgang till trafikleder, boende
och arbetsplatser. Den mest limpliga placeringen pekar pa omradet kring Kvarnbacken,
dir fastigheten Cisternen 3 har férvirvats f6r dndamalet.

Fastigheten ir sedan tidigare detaljplanelagd f6r industridndamal. En rdddningsstation
stiller dock sdrskilda krav som inte kan tillgodoses inom den nu gillande detaljplanen.

Sambhillsbygenadsnimnden gav 2023-10-17 i uppdrag till plan- och bygglovavdelningen
att ta fram en detaljplan for att méjliggora f6r en ny riddningsstation inom fastigheten
Cisternen 3.

En undersékning om betydande miljépaverkan har gjorts enligt reglerna i plan- och
bygglagen och miljébalken. Bedémningen ér att planférslagets genomférande inte kan
antas medféra betydande miljépaverkan.

Planarbetet bedrivs i enlighet mer reglerna for standardférfarande (PBL 2010:900).
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INLEDNING

I detta kapitel beskrivs bakgrunden till planen, planens syfte och mal samt plandata som beskriver
planomradet.

BAKGRUND

Det foreligger ett stort behov f6r kommunen att bygga en ny brandstation da den gamla
inte 4r dndamadlsenlig och har en rad brister som inte gir att 16sa genom en
ombyggnation. Utredning av en limplig placering f6r en ny brandstation har gjorts
utifrdn olika aspekter sisom anspinningstid, tillginglighet, tillgang till trafikleder,
boenden och arbetsplatser. Den mest limpliga placeringen pekar pd omridet kring
Kvarnbacken.

Fastigheten Cisternen 3 har forvirvats for dndamalet. Denna fastighet dr redan
detaljplanelagd. Dock behdver denna plan revideras med tanke pa trafiksituation,
bygghéjd och dndrat dndamal. Genomférandetiden pé gillande detaljplan har gitt ut.

Brandstationens ytbehov, innehallande foérrdd/garage, reservkraft och miljérum,
beriknas kunna inrymmas inom en byggritt pa cirka 1 000 kvadratmeter. Sirskilt bor
beaktas trafiksituationen och sikerheten under utryckning da in- och utfart planeras ske
pa riksvig 206.
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DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte dr att mojliggéra foér Vadstena kommun att bygga en ny
riddningsstation inom fastigheten Cisternen 3. I planens huvuddrag ingar dven att
anpassa bebyggelsen till Vadstenas karaktir och skydda riksintresset for
kulturmiljévarden.

PLANDATA

Aktuellt planomrade ligger i stadens utkant, vid Skdnningevigen, Vadstenas infart fran
Skinninge. Det omgirdas av mark som dr detaljplanelagd f6r industriindamal och till
norr angrinsas det till kommunal vig.

Planomradets totala areal dr cirka 0,7 ha och marken dgs av Vadstena kommun. Marken
har sedan tidigare varit detaljplanelagd f6r industridandamal.

Figur 1: Orienteringsbild dver planomridet (rid skraffering)
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

I denna del beskrivs tidigare kommunala stillningstaganden som dr relevanta for detaljplanen direkt

eller indirekt, sasom kommunala planer, program och beslut m.m.

OVERSIKTSPLAN

Vadstena kommuns gillande 6versiktsplan antogs 20131, Planomradet 4r utpekat som
plats dir handel och service kan etableras for att komplettera den befintliga kommunala

servicen.
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Fignr 2: Utdrag nr dversikisplan for | adstena kommun, antagen i juni 2013

Vadstena kommun arbetar med att ta fram en ny 6versiktsplan, planerad att antas efter
arsskiftet 2024-2025. Aktuellt planomrade 4r utpekat i den nya Oversiktsplanen som

omride for samhillsviktigt indamal.

Detaljplanens férenlighet med 6versiktsplanen

Den samlade bedomningen ér att aktuellt detaljplaneférslag inte strider mot den
gillande 6versiktsplanen.

1 Oversiktsplan f6r Vadstena kommun, antagen av kommunfullmiktige 2013-06-19 § 114
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GALLANDE DETALJPLANER

Inom och nordvist om planomradet giller detaljplanen DP72, antagen 2014-12-02 som
medger markanvindning industri och handel (dock ¢j livsmedelshandel). Till &ster och
sOder giller detaljplanen DP9, antagen 1990-06-14 med 4ndamél industri, exklusive
livsmedelshandel. Norr om planomradet giller stadsplanen SPL221, antagen 1972-10-
26, som medger bostider som huvudindamal.

g

g 1

CISTERNEN

Figur 3: Gdllande detaljplaner inom och i anslutning till planomridet

Planférslagets antagande och laga kraftvinnande innebir att del av DP72 inom det nu
aktuella planomradet upphivs och ersitts. DP72 fortsitter gilla som tidigare utanfor
det nu aktuella planomradet.
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FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

I detta kapitel beskrivs detaljplanens forenlighet med miljobalken, sasom riksintressen, strandskydd
7.

Grundlaggande bestammelser for hushallning med mark- och
vattenomraden

I 3:e kapitlet miljobalken regleras att ”mark- och vattenomriden skall anvindas f6r det
eller de indamal f6r vilka omrddena dr mest limpade med hinsyn till beskaffenhet och
lige samt foreliggande behov”. Anvindning som medfor en fran allméin synpunkt god
hushallning ska ges foretrdde. Riksintresseomriden ska skyddas mot atgirder som
patagligt kan skada miljén, forsvéra tillkomst, utvinning eller utnyttjande av sddan

anliggning.

Riksintresse for turism- och rorligt friluftsliv - Vattern med 6ar och
strandomraden (MB 4 kap 1, 2 §8§)

Planomradet ligger utanfér omradet som berérs av riksintresset for rorligt friluftsliv.

Riksintresse for naturvard - Vattern (MB 3kap 6 §)

Planomradet ligger utanfér omradet som berérs av riksintresset for naturvard.

Riksintresse for friluftsliv - Omberg-Takern (MB 3 kap 6 §)

Planomradet ligger utanfér omradet som berérs av riksintresset for naturvard.

Natura 2000 Fageldirektivet och Habitatdirektivet

Planomrédet ligger utanfér Natura-2000 omriden och planforslagets genomférande
bed6ms inte kunna paverka nagot Natura-2000 omride negativt.

Vattenskyddsomrade Vittern

Planomrédet ligger utanfér Natura-2000 omriden och planforslagets genomférande
bedéms inte kunna paverka ndgot Natura-2000 omrade negativt.

Riksintresse for kulturmiljovarden - Vadstena [E8] (MB 3kap 6 §)

Vadstena innerstad 4r utpekat som riksintresse for kulturmiljévarden. Enligt
miljébalken 3 kap 6 § ska omrdden som ir av riksintresse f6r kulturmiljévarden skyddas
mot atgirder som patagligt kan skada kulturmiljon. Riksintressets beskrivning av
Vadstena édr den av en smistadsmiljé och andligt centrum. UtSver stadsplanen och de
profana byggnaderna i den centrala delen av staden, dr ocksa siluetten och anblicken
frain det omgivande slittlandskapet viktiga uttryck. Bebyggelsen priglas av en
smaskalighet och grénskande tomter mot stadens ytterkanter.
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Planomradet dr beliget cirka 840 meter utanfér riksintressets geografiska grins.
Skinningevigen utgor delstricka av linsvig 206 in till Vadstena fran 6ster (Linkoping).

Lings den strickan uppfattas stadens siluett med klosterkyrkan, rédtornet och slottet
som bist.
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Figur 4: Planomridets lige i forhallande till omride for riksintresse for kulturmiljovarden | adstena [E8]

En volym- och siktlinjestudie har tagits fram och slutsatsen ir att genomforandet av
detaljplanen inte medfér pataglig skada pa riksintresset, se vidare resonemang i
avsnittet Paverkan pd stadssiluetten — avvagning mot riksintresset for kulturmiljovarden V adstena
[E8] samt Figur 18 - Figur 21.
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Riksintresse for totalforsvarets militara del

Planomridet berors dven av riksintresset for totalfOorsvarets militira  del,

paverkansomraden.

Paverkansomraden som berérs av planforslaget dr stoppomride for héga objekt
TMO0024 Malmens flottiljflygplats samt MSA-omraden TMO0024 Malmens
flottiljflygplats och TM0056 Katlsborgs 6vningsflygplats.

Planférslaget bedoms inte paverka riksintresset dd ingen bebyggelse som 6verskrider
grinsen for hojdanvisning i riksintresset kommer att méjliggoras.
Naturminne

Planomradet avgrinsar till omradet f6r skydd av naturminne Qvisbergs allé.

Planforslaget innebdr inte nigon paverkan p4 allén.

N
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0 50100150200 m
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Figur 5: Planomradets lige i forbdllande till omrade for skydd av naturminne Quisbergs allé

Miljékvalitetsnormer och miljékvalitetsférvaltning

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr ett juridiskt styrmedel som anvinds f6r att forebygga
eller atgirda miljéproblem. Det finns idag normer f6r buller, luft och vattenkvalitet och
bestimmelser kring detta aterfinns i miljébalkens 5:e kapitel.

Planens genomférande kan vintas medféra viss 6kad biltrafik i omradet endast under
utryckningshidndelser. En  paverkan av  sadan  omfattning betyder  att

miljokvalitetsnormen {6t luft och buller inte paverkas.
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En dagvattenutredning har tagits fram som visar att det dr mojligt att 16sa
dagvattenhantering inom planomridet sa att miljokvalitetsnormen fér vatten inte
péaverkas. Lis mer under kapitel Paverkan pa MKN, sida 26.

HALSA OCH SAKERHET

Trafikbuller

Detaljplaneforslagets huvudindamail; Réiddningstjinst och annat sambhillsviktigt
indamal innebidr att planomridet inte anses vara utsatt for trafikbuller eller andra
storningar av den typen. Dock ligger planomradet intill befintligt bostadsomride och
avstandet till nirmast bostadsfastighet understiger 100 meter.

Riddningstjdnsten i Vadstena utfor cirka 170 till 190 utryckningar per dr under de
senaste 3 dren (baserat pd statistik fran 2016-2023), vilket motsvarar ungefir en
utryckning varannan dag. Tittar man pa statistiken 6ver ett dygn, kan man konstatera
att den férvintade stérningsnivan dr lag och dr framfor allt koncentrerad under tre
toppar, runt klockslag 07:00-09:00, 13:00-15:00 och 17:00-19:00. Bedomningen gérs att
verksamheten inte innebdr nagon stor oligenhet f6r omgivningen.
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Figur 6: Utryckningar dver dygnet for ar 2022 och 2023 (Kdilla: Daedalos, riddningstjansten)

Generellt sett, ligger planomradet vid en av Vadstenas huvudleder; Skdnningevigen. En
oversiktlig trafikbullerkartliggning, utférd under vinter 20232 visar att bostadsomradet
inte 4r utsatt for buller pd nivder som Overskrider riktvirdena f6r buller fran vigtrafik

2 Bullerkartliggning Vadstena titort, efterklang 2023-12-18
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vid bostadsfasad. Denna situation fOrvintas inte paverkas av planforslagets

genomforande.
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Fignr 7: Bullerntbredningskarta over plankartan med foreslagen bebyggelse (motsvarande Bilaga 07)

Férorenad mark

Da undersékningsomradet aldrig varit bebyggt utgérs potentiella killor till féroreningar
i omréddet av féroreningar fran tidigare jordbruksverksamhet, atmosfirisk deposition
eller féroreningar frin verksamheter pa nirliggande fastigheter. I Linsstyrelsens EBH-
karta 6ver potentiellt férorenade omraden har flera av verksamheterna 1 Kvarnbickens
industriomride kartlagts, (Figur 8). Specifikt inom planomradet férekommer inga kinda
tororeningar. En 6versiktlig miljoteknisk markundersékning? har genomférts
tillsammans med den geotekniska utredningen och utifrin den, bedéms omradet ha
torhojda halter av bly, kadmium och krom. Dessa dmnen ir dock uppmitta i halter
under alla riskbaserade riktvirden. Riskbedémningen som har gjorts dr att inga icke
acceptabla risker foreligger f6r minniskor eller miljé med avseende pa undersokta
parametrar vid detaljplanens dndring till brandstation.

3 Tyréns, 2024
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Figur 8: Kartliiggning dver potentiellt firorenade omriden (EBH). Kélla: 1dnsstyrelsen Ostergitland

GEOTEKNISKA OCH HYDROGEOLOGISKA FORUTSATTNINGAR

Grundférhallandena anses vara goda och ndgra kinda problem i niromradet har inte
rapporterats. Enligt uppgifter frin detaljplanen DP9 (idag upphivd i och med den nu
gillande detaljplan DP72, se kapitel “Detaljplaner, omrddesbestimmelser och
férordnanden” utgjordes marken av matjord Gverst, ovan fast lagrad morin pd 1,0 — 2,0
meters djup och kalkstensberg under. Fastigheten har undersokts ur arkeologiskt
perspektiv och fornlimningar har grivts ut. Det har dven funnits en dagvattendamm
inom fastigheten som idag dr utfylld. Dessa dtgirder har till viss utstrdckning paverkat

de 6versta lagren.

Under arbetet for projektering av mark och byggnad i omridet har en geoteknisk
utredning utforts under sommaren 20244 Detaljerade uppgifter frin den geotekniska

utredningen samt andra killor presenteras nedan.

Jordarter

Enligt SGU:s jordartskarta, (Figur 9), bestdr naturliga jordlager av sandig morin.

+ Oversiktlig miljteknisk markundersékning — 344051, Tyréns Sverige AB, 2024-08-23
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Figur 9: Jordartskarta (SGU) med planomridets grans

Jorddjupet varierar mellan 3-10 meter (Figur 10) inom aktuellt undersékningsomrade.
Det naturliga grundvattenflédet antas vara i nordvistlig riktning mot Vittern.

P
herE

Figur 10: Jorddjupsmodell (SGU) med planomridets grans (gni: 3-5 m, orange: 5-10 m djup)

PLAN- OCH BYGGLOVAVDELNINGEN
Diarienummer PoB 2023-72, Projektnr 9356
SAMRADSHANDLING



18 (42)

Marken kidnnetecknas av medelhdg genomslipplighet (Figur 11)
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Figur 11: Markens genomslipplighet (Kailla: SGU. Medelhig genomslipplighet med gul firg)

Radon

Omradet klassas som lag riskmark f6r radon och eventuell markgas. Det innebér behov

av tita, styva grundplattor eller ventilerade torpat- och/eller virmegrunder. Dirvid tas
hinsyn till ventilation av eventuella metangaslickor>.

Grundvatten

Grundvattenror installerades i tvd undersékningspunkter i samband med den utférda
geotekniska utredningen for att underséka omréidets hydrogeologiska forutsittningar.

Grundvattenrér | Datum for Grundvattnets Meter under
benamning avlasning trycknivd (RH2000) | markytan
24TO1GV 2024-06-19 +101,8 1,8
2024-06-20 +101,8 1,8
2024-08-09 +101,9 1,6
24T08GV 2024-06-19 +103,2 0,7
2024-06-20 +103,2 0,7
2024-08-09 +103,6 0,4

Tabell 1: Avldsning grundpattnets fryckniva

5 Detaljplan f6r Kvarnbacken industri, DP9, Vadstena kommun, antagen 1990-06-14.
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Grundlaggning

Den utférda geotekniska utredningen® har #dven tittat pa omradet utifrin
grundldggningsperspektivet.

Omradet visar pa fast lagrade jordférhallanden och byggbarheten inom omridet anses
god. Preliminirt kan huset f6r brandstationen grundliggas med platta pd mark efter att
okontrollerad fyllning och humushaltig jord schaktats bort och ersitts med kontrollerad
packad fyllning. Observera att den okontrollerade fyllningens miktighet varierar i
omradet, dir en stérre miktighet ner till ca 1,5 m under markytan i nordvistra delen av
omradet (undersékningspunkterna 24T01 och 24T03. En 6versiktlig sidttningsberidkning
har berdknats med ett tvivaningshus (motsvarande 20 kPa) vilket ger ett
sattningsintervall pa 0—1 cm. Sittningsintervallet dr berdknat utifran att all okontrollerad
fyllning schaktats bort och att grundliggning sker pd den fasta siltmorinen. En
geoteknisk bedémning vad giller grundligeningen ska utféras nir nivéer, positioner och
laster 4r bestimda da husliget i dagsliget inte dr helt bestimt.

Generellt kan hus upp till sex vaningsplan grundliggas med platta pd mark
(motsvarande 60 kPa) efter att okontrollerad fyllning och humushaltig jord schaktas
bort. Dock ska objektsspecifika undersékningar utforas nér nivaer, positioner och laster
ar bestimda.

Det ska observeras att en hdégre hojdsdttning av mark i omridet kan begrinsa
byggnadshéjder eftersom byggnad tillsammans med markuppfyllnad ger en total
markbelastning pd marken. Skulle marknivan héjas 0,5 m frin befintliga marknivaer

motsvarar det en markbelastning om ca 10 kPa.

Planeras marken inom undersékningsomradet eller stérre byggnation dn ovan angivet
kan kompensationsgrundliggning eller palning vara aktuellt.

Nir placering, hoéjdsittning och typ av byggnation ér faststilld rekommenderas att
objektsspecifik undersdkning, eller geoteknisk bedémning om en sidan behéver
utforas, for varje byggnadsverk for att avgora kring slutlig grundliggning.

Nya ledningar ska grundlidggas pa frostfritt djup och ledningsbadd ska utforas.

KULTURMILJO OCH FORNLAMNINGAR

I januari 2018 beslutade Linsstyrelsen om att en arkeologisk undersékning skulle goras,
i samband med tillstind till ingrepp i fornlimningen RAA 39 i Vadstena kommun.
Undersékningen utférdes under 2018 och rapporten 2019:10 finns bland
planhandlingarna’.

Av rapporten framgar att det inte férekommer behov av ytterligare atgirder.

¢ PM Geoteknik Cisternen 3 Vadstena, Tyréns Sverige AB, 2024-08-23
7 Romedahl, H. (2019). Stendlder, forromersk jarnalder och ett 1500-talsmynt (Rapport 2019:10).
Ostergétlands museum
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FYSISK MILJO

Planomridet ligger inom ett befintligt industriomride. Direkt norr-nordost om
planomradet ligger ett skyddat naturminnesomrade, Qvisbergsallé. Nordost om
planomradet finns jordbruksmark. Detaljplaneforslagets genomférande forvintas inte
paverka ndgon fysisk miljé i nirheten av planomradet.

TEKNISK INFRASTRUKTUR

Trafik

Lings Skinningevigen l6per en GC-vig, precis intill grins till fastigheten Cisternen 3.
Denna GC-vig ir idag oavbruten av biltrafik men kommer, i samband med det aktuella
planforslagets genomfoérande, att behéva dndra sin  karaktir. Trafikflode till
riddningsstationen vid utryckning kommer att ske primirt via Skdnningevigen och da
uppstar frigan om trafiksidkerhet f6r cyklister och giende.

Vid utryckning kommer trafikljus, placerat precis vid infarten, att aktiveras fOr att stoppa
savil biltrafik som ging- och cykeltrafik. Detta dr aktuellt bide f6r brandpersonal som
snabbt behdver ta sig in till riddningsstationen och f6r utkérande brandbilar fran
stationen till hindelsen.

Ledningar

Planomrédet ligger inom befintlig bebyggelse med utbyggt allmint ledningsnit for
dricks-, dag- och spillvattenledningar i omrddet. Det finns avsatta servisanslutningar till
kommunalt VA f6r fastigheten.

Inom Cisternen 3 sker utredning av privata VA-ledningar som korsar omradet frin
intilliggande fastigheter, mer information nedan.

Befintlig dagvattenledning
Det finns i dagsliget en ledning fran Cisternen 6 som l6per genom planomradets

sydvistra del (Figur 12) och ansluter, via en brunn, till befintlig dagvattenservis strax
vister om planomridet. Fastigheten Cisternen 6 har ingen juridisk rittighet 6ver
ledningen och det finns varken nagon ledningsritt eller servitut som belastar Cisternen
3.

Ledningen planeras att kapas utanfér Cisternen 3 och dagvattenavledningen frin
Cisternen 6 att ansluta till annan servisanslutning frin Pumpvigen. Detta sker utanfor
rammarna for aktuellt detaljplanearbete och arbetet ska vara klart innan det nu aktuella
detaljplaneforslagets genomforande.
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Fignr 12: Befintlig dagvattentedning tas ur bruk och innan planens genomforande

Befintlig dricksvattenledning

Aven en dricksvattenledning 16per genom planomradet. Ledningen anvinds for att
forsorja nirliggande fastighet med dricksvatten. Utredning pdgar for att sdkerstilla
ledningens strickning och mdijlig 16sning infér bygenationen pa Cisternen 3.

SERVICE

Fragan om nirhet till service anses vara av ringa betydelse for aktuellt planomride med
avseende pd dndamalet.
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PLANENS INNEBORD

I detta kapitel beskrivs planforslaget med sina regleringar i detal).
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Figur 13: lustrationsplan dver planomradet med tilltinkta exploatering
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\

Aktuellt detaljplaneforslag mojliggér f6r uppférande av en ny rdddningsstation med
tillhérande anliggningar inom fastigheten Cisternen 3. Detaljplanen tar stillning kring
dagvattenhantering inom omradet for att inte medféra negativa konsekvenser for
intilliggande fastigheter. Frigor si som trafiksdkerhet och parkering beaktas sirskilt i
forslaget.

MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Anvandning av allman plats

GATA — Gatumark inom planomridet omfattar del av Skdnningevigen samt befintlig
GC-vig. Syftet med regleringen ir att ersitta del av GC-vigen med annan allmin plats
med dndamal GATA for att moéjliggéra for kérbar forbindelse mellan fastigheten
Cisternen 3 och Skinningevigen. Aven bestimmelsen om allé upphivs inom den
aktuella delen.
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Anvandning av kvartersmark

U (Rdéddningstjanst och annat samhbdllsviktigt dndamal) — Planforslagets huvudsakliga syfte dr
att mojliggdra f6r uppférande av en ny riddningsstation.

Egenskapsbestammelser fér kvartersmark

Diir beteckning saknas, géller bestammelsen for all kvartersmark inom planomridet

Begrinsning av markens utnyttjande

Prickmark (Marken far inte forses med byggnad) — Syftet med regleringen ér att skapa en
byggnadsfri yta dir bland annat uppstillning av fordon dr méjligt. Bygglovbefriade
atgirder tillits inom denna yta.

Utnyttjandegrad
Storsta byggnadsarea ar 1 500 ni?

Inom det huvudsakliga egenskapsomradet medges 1 500 m? som stérsta byggnadsarea
for att mojligedra f6r uppforande av ridddningsstationens huvudanligening samt
ytterligare eventuella komplementbyggnader (f6rrad).

Hojd pa byggnadsverk
Hogsta nockhijd dr 8,0 meter

Hagsta totalhijd pa mast dr 25,0 meter

Reglering av nockh6jd, kombinerad med reglering av takvinkel (se nedan) syftar till att
mojligedra f6r dndamdlsenlig bebyggelse, dock upp till en héjd som inte paverkar
stadssilhuetten. Mast far uppfoéras till en totalh6jd pa upp till 25,0 meter.

Takvinkel
Minsta takvinkel dr 10,0 grader

Storsta takvinkel dr 25,0 grader)

Utover nockhdjd, reglerar planférslaget dven minsta och storsta takvinkel for att
sdkerstilla att byggnadsvolymen férhaller sig till planens intentioner och inte patagligt
paverkar stadssiluetten.

Utférande
bi (Minst 80% av marken ska vara genomslipplig) — Inom ytan som dr avsedd for
omhindertagande av dagvatten ska minst 80 % av marken vara genomslipplig.

by (Minst 20% av marken ska vara genomslapplig) — Reglering av hdrdgérandegrad inom
fastigheten gors f6r att underlitta dagvattenhanteringen inom planomradet.

Kdllare far inte finnas — Kaillare dr oldimpligt ur grundvatten- och skyfallssynpunkt och
bestimmelsen syftar till att sikerstélla att vatten inte tringer in 1 byggnaderna.

Grundliggning ska utforas sa att naturligt dversvammande vatten upp till nivan + 0,40 meter dver
[fardigasfalterad gatumark inte skadar bygenadens konstruktion — Bestimmelsens syfte dr att
skydda den samhillsviktiga funktionen i hindelse av skyfall.
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Markens anordnande och vegetation
n1 (Marken dr avsedd for omhbéndertagande av dagvatten) — Liangs fastighetens vistra grins
reserveras yta for omhindertagande av dagvatten, enligt dagvattenutredningen.

0y (Markens hijd far inte vara lagre an 0,0 meter dver nollplanet) — Angiven hojd for
kvartersmark preciseras efter en forprojektering av omridet som kommer att goras
torrin planforslaget stills ut pa granskning.

Egenskapsbestammelser for hela planomradet

Genomférandetid
Genomfdrandetiden 4r 5 ar (60 ménader) Gver hela planomradet och bérjar gilla fran
och med laga kraftdatum.
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KONSEKVENSER

I detta kapitel beskrivs detaljplanefirslagets konsekvenser.

SOCIALA KONSEKVENSER

Barnperspektiv

Planomradet ligger 1 inom ett befintligt industriomrade och omfattar del av en ging-
och cykelvdg. Barnperspektivet beaktas under planarbetet genom att sdkra
trafikférhallanden sikerstills vid anordning av in- och utfart till fastigheten Cisternen 3

fran Skdnningevigen.

MILJO- OCH RISKFAKTORER

Buller och luft

Planens genomférande férvintas medféra viss 6kning 1 trafikmingderna till och frin
omridet. Okningen bedéms vara marginell och begrinsad i tid under
utryckningstillfallen.

Nigon paverkan pa luftkvalitet forvintas inte tillkomma i samband med detaljplanens

genomforande.

Klimatanpassning

Med ett forindrat klimat Skar drsmedelnederbérden och skyfallen forvintas bli
kraftigare och dterkomma allt oftare. Detta riskerar att leda till en OSkning av
overbelastade ledningssystem f6r dag- och spillvatten med fler 6versvimningar som
foljd och med 6kad risk f6r briddning av spillvatten. I titorter och andra titbebyggda
omraden riskerar sdrskilt lagpunkter att stillas under vatten dir dagvattensystemen ir
underdimensionerade och dir det inte finns ytliga avrinningsmoiligheter. Dirfér ska
byggnader uppféras sd att vatten vid Oversvimning inte skadar byggnadens
konstruktion. Det gbr at byggnader ska uppforas minst +0,40 meter Sver fardigstilld
gatumark i och med att marken inom planen 4r mestadels platt. Detaljerad

dagvattenhantering kommer att tas fram i samband med projektering.

En skyfallskartering togs fram i januari 2021 f6r Vadstena stad i syfte att bedoma
Oversvimningsrisker vid extrema skyfall. Markférhallandena har f6rindrats sedan dess
men dagvattenutredningen beaktar frigan om skyfall och hur vattenavrinning planeras
fungera inom och utanfér planomradet, se avsnitt Dagvatten, pa sida 37.
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Paverkan pa MKN

Ytvattenrecipienten for planomradet dr Vittern-Storvitten (SE646703-142522) och
grundvattenférekomsten Fornasa (SE647752-145113) utgdr recipient £Or infiltrerande
vatten. (1155, 20234, b)

Planférslaget innebdr en fordndring i markanvindningen inom omridet frin
industriandamal till Raddningstianst och annat sambéllsviktigt dndamal. Gillande detaljplan
tor Cisternen 3 (DP72, antagen 2014-12-27) utesluter inte bebyggelse inom fastigheten,
forutsitter dock att en dagvattenutredning ska géras. Mot bakgrund av detta bedoms
som limpligt att paverkan pa MKN f6r det nu aktuella detaljplaneforslaget bedéms i
jimforelse till nu gillande detaljplanens dndamal och inte nuvarande markanvindning

pa fastigheten.

En mindre 6kning av féroreningsbelastningen i dagvattnet kommer ofrankomligen att
ske samband med planens Utifran
fororeningsberakningarna  (Tabell 2) indikeras att
féroreningsbelastningen 1 dagvattnet kommer ske fran omradet efter exploatering trots

fran  omradet i genomforande.

en mindre Okning av
att halterna minskar. Planomréidet utgér en mycket liten andel av avrinningsomridet till
Vittern och de Okade féroreningsmingderna i dagvattnet kommer bli férsumbara.

Planen riskerar dirmed inte paverka statusklassningen 1 Vittern.

Amne Halter innan | Halter efter Mangder innan | Mangder
exploatering | exploatering exploatering efter
[ug/1] med rening [ug/I1] | [kg/ar] exploatering
med rening
[kg/ar]
Fosfor, P 140 45 0,065 0,094
Kvéve, N 2000 680 0,94 1,4
Bly, Pb 5,6 1,5 0,0026 0,003
Koppar, Cu 8,9 5,3 0,0042 0,011
Zink, Zn 27 7,6 0,013 0,016
Kadmium, Cd 0,28 0,072 <0,001 <0,001
Krom, Cr 2,2 2,8 0,0011 0,0058
Nickel, Ni 1,7 1,6 <0,001 0,0033
Suspenderad 35000 13000 16 27
substans, SS
Benso(a)pyren, 0,0071 0,015 <0,001 <0,001
BaP

Tabell 2: Berdkningar av fororeningshalter’”

Planforslaget bedéms inte heller paverka grundvattenférekomstens kvantitativa eller
kvalitativa status. Foreslagna dagvattenlosningen (se kapitel Dagvatten, sida 37) mojliggor
viss infiltration av dagvattnet som da kan renas genom att féroreningar fastliggs i de
Ovre jordlagren innan det nir grundvattnet. Vid héga grundvattennivier inom omradet
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eller vid férekomst av féroreningar i mark, féreslas dock att infiltrationsdikena titas for
attinte riskera att féroreningarna sldpps direkt till grundvattnet. Planomradet utgor dven
hir en wvildigt liten del av tillrinningsomridet till grundvattenférekomsten att
exploateringens inverkan blir marginell.

Kommunens bedémning dr att genomférande av det nu aktuella detaljplaneférslaget
inte kan férvintas medféra nigon Skning i vattenavrinning gentemot en exploatering
av fastigheten enligt det tidigare dndamalet.

MKN f6r luft bedéms inte paverkas av planforslaget.

Biotopskyddsomraden

Inom planomradet férekommer en tridallé, anlagd mellan 2014 och 2015. Allén tillkom
i samband med genomférande av den nu gillande detaljplanen DP72, antagen
2014-12-02. Det handlar om en ensidig tridallé mellan gc-vdgen och kvartersmarken
tor industriomriddet Kvarnbacken, med sammanlagt 14 oxlar. Avstindet mellan
stammarna dr citka 10 meter. Triden har en stamdiameter mellan 10 och 15 cm i
brosthéjd. Allén stracker sig lings kvarterets grins och har en lingd pa cirka 235 meter.

Enligt Naturvéirdsverkets handbok 2012:1, vigledning om tillimpning av de
bestimmelser i frimst 7 kapitlet 11 § miljobalken (1998:808) och férordningen
(1998:1252) om omridesskydd enligt miljébalken m.m. som reglerar frigor om
biotopskyddsomraden, intrdder skyddet £6r nyanlagda alléer ndr mer dn hélften (Gvervigande
del) av tréden dr vuxcna, det vill saga mater 20 cm i diameter i bristhijd eller har uppnatt en dlder av
30 ar (det som forst intréffar)’.

Allén uppfyller inte kraven fOr att omfattas av biotopskydd och dirmed gér kommunen
bedémning av avverkning av fyra oxlar utgor en icke-dispenspliktig atgird.

Figur 14: Tridallé lings S kdnningevigen

8 Handbok 2012:1 Utgéva 1, Biotopskyddsomraden, sida 39. Naturvardsverket, 2012
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AVVAGNINGAR OCH HANSYN TILL MOTSTAENDE INTRESSEN

En detaljplan innebir som helbet ett stort antal avvagningar mellan enskilda och allmdinna intressen.
I denna detaljplan har vissa avvigningar identifierats som sérskilt viktiga att belysa.

Paverkan pa stadssiluetten - avvagning mot riksintresset fér
kulturmiljovarden Vadstena [E8]

For att sikerstilla att planens genomforande inte innebir pataglig skada pé riksintresset
har kommunen, i en volym- och siktlinjestudie, gjort en bedémning av hur planens
genomforande kan paverka stadssiluetten. Vadstenas stadssiluett med slottet, rodtornet
och klosterkyrkan, samt anblicken frin det omgivande slittlandskapet dr centrala att
bevara och har dérfoér beaktats i planarbetet.

Planforslaget har tagit hinsyn till riksintresset f6r kulturmiljévird genom att begrinsa
den hogsta tillitna nockhdjden f6r byggnaden.

Gillande detaljplan 6ster om planomrédet (fastigheten Cisternen 6) medger 10 meters
byggnadshdjd och citka 11,4 - 12,5 meters totalhdjd (27 meter 6ver nollplanet i
Vadstenas gamla héjdsystem dir intilliggande mark ligger mellan 14,5 och 15,6 meter
over divarande nollplan). Markhojd pa Cisternen 6 ligger pa cirka 106 méh (RH2000)
gentemot cirka 104 méh (RH2000) inom planomradet.

Med LiDAR-data fran Lantmaiteriet som utgangspunkt har en 3D-modell 6ver stadens
bebyggelse byggts upp. Den befintliga bebyggelsen har direfter kombinerats med en
3D-modell 6ver det mest sannolika exploateringsscenariot f6r omradet, framtaget i
samrdd med arkitektfirman som arbetar med byggnaden. Vyer frin viktiga
observationspunkter har sedan exporterats och utvirderats utifrin hur mycket den
foreslagna bebyggelsen paverkar stadssiluetten, i f6érhallande till befintlig bebyggelse.

Viktiga vyer utanfor férbifarten

Kulturmiljéprogrammet f6r Vadstena kommun® identifierar ett antal viktiga vyer mot
staden fran landsbygden. Viktigast for hur staden betraktas fran lingt avstind ir
siktlinjerna frin de dldre vigarna si som, i det hdr fallet, linsvig 206, mellan Vadstena
och Skinninge.

o Kulturmiljoprogram  Vadstena kommun, WSP  Samhillsbyggnad, antagen av
kommunfullmiktige AAAA-MM-DD
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Vyer mot staden

@ Frén vattnet

@ Fran Odeshdgsvagen

® Fran Hovsvagen

@ Frénvag 206

@ Fran Motalavagen

Figur 15: Viktiga vyer mot staden frin landsbygden (kdlla: Knlturmiljiprogram 1 adstena kommun, WSP, 2024)

Siluetten framkommer pa lingt avstand i landskapet fran linsvdg 206 efter man har
passerat Granby, i riktning mot Vadstena. Fran den punkten betraktas hela Vadstena
stad med sina monumentala byggnadsverk; slottet, klosterkyrkan och rédtornet.
Markens morfologi innebir att stadens viktiga landmirken upplevs dominerande,
opaverkade av modern bebyggelse som i regel dr underordnad vad giller héjd pa
byggnadsverk.

Figur 16: Vy frin hogpunkt lings lansvig 206, efter Granby
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Figur 17: Siktlinje mot slottet fran punkten vid Granby over befintlig bebyggelse

Aktuellt planomrade, markerat med r6d grinslinje i Figur 17, ligger inte i siktlinjen mot
slottet och placering av byggnaden enligt detaljplanefdrslaget bedéms inte paverka
stadssiluetten.

Den moderna stadens paverkan boérjar bli synligare ndr man kommer ndrmare
rondellen vid korsning med forbifarten (linsvig 919). Fran denna punkt ér det frimst
befintlig bebyggelse pa Cisternen 6 som till viss grad skymmer stadssiluetten.

Figur 18: Vy frén linsvag 206, vid infart till Iadugdrd 206

Planférslagets genomférande bedéms inte paverka stadssiluetten fran denna stricka
heller.

Innanfor forbifarten
Efter att man har passerat rondellen ster om staden, vid korsning med férbifarten och

i riktning mot centrum, betraktas staden frn ligre h6jd och bebyggelsen ligger nirmare
observationspunkten.
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Figur 19 och Figur 20: Vy frin Skdnningevagen utan (ovan) och med (nedan) foreslagen bebyggelse

I planférslaget regleras byggnadens placering inom ett egenskapsomrade utdraget med
cirka 40 meter fran fastighetsgrinsen mot vigen. Detta gér att verksamheten har
mojlighet att stilla upp stora riddningsfordon framfér portarna. Verksamhetens behov
innebdr att andra viktiga funktioner, si som inryckning, anordnas fran fastighetens
andra sida, mot industriomradet, varfor visst avstind dven krivs fran fastighetsgrinsen
mot Pumpvigen, fran industriomradets inre. Byggnaden kan siledes inte placeras lingre
ifran Skidnningevigen dn det som redovisas pa bilderna.

Synvinkeln dr avgérande ndr man betraktar staden. P4 grund av byggnadens placering
begrinsas den upplevda paverkan pa stadssiluetten lings en kort stricka pa cirka 350
meter, fran infarten till Folkets park fram till att man har passerat planomradet (se Figur
21). Innan denna stricka dr det frimst befintlig bebyggelse pa Cisternen 6 som skymmer
slottet bakom sig. Efter den markerade strickans slut dr inte planomradet lingre
relevant.
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Figur 21: Stréicka lings vilken upplevelsen av stadssiluetten paverkas av planforsiaget

Sammanlagd bedémning
Aktuellt detaljplaneférslag méijliggdr for etablering av en samhillsviktig verksamhet i ett

lige som verksamheten har pekat ut som optimalt. En lokaliseringsutredning ligger till
grund for beslutet. Planomradet ligger inom ett befintligt industriomride, dir gillande
detaljplan medger bebyggelse i stérre omfattning och med eventuellt stérre paverkan dn
den som méjliggdrs av det nu aktuella planforslaget.

Analysen som gjordes i det hir kapitlet visar att viss pdverkan pd stadssiluetten kan
féorekomma men den dr begrinsad lings en kort stricka, vid ett lige ddr man redan
befinner sig inom den moderna stadens avgrinsning.

Kommunens bedémning dr att planforslagets paverkan pd riksintresset dr vildigt
begrinsad savil i omfattning som i det geografiska omradet dir den upplevs som mest.
Med hinsyn till verksamhetens samhaillsviktiga dndamél, gbrs bedémningen att
paverkan ér acceptabel.
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GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan for planarbetet

Planarbetet bedrivs enligt reglerna f6r standardférfarande. Planprocessen berdknas i
huvudsak kunna folja nedanstiende tidplan. Tidplanen édr prelimindr och kan férindras
under planarbetets gang som en f6ljd av oférutsedda hindelser.

Samrad Kvartal 3 2024
Granskning  Kvartal 4 2024 - kvartal 1 2025
Antagande  Kvartal 1 2025
Laga kraft Kvartal 1 2025

Tidplan for detaljplanens genomférande

VA-huvudmannen ansvarar for arbete som tillhér det allmidnna VA-ledningsnitet.
Kommunen ansvarar f6r arbete inom allmién plats samt inom kvartersmark dricks-, dag-
och spillvattennit och tillhérande anldggningar som kan tillkomma i samband med
planens genomférande. Arbetet kommer att paborjas efter planens laga kraftvinnande.

Genomfdrandetid

Planens genomférandetid 4r sextio (60) ménader fran den dag planen vinner laga kraft.
Under genomférandetiden har fastighetsidgarna en garanterad ritt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen fir inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter
genomforandetidens utging fortsitter planen att gilla, men kan da dndras eller upphivas
utan att fastighetsigaren har ritt till ersittning for t.ex. forlorad byggritt.

HUVUDMANNASKAP OCH ANSVARSFORDELNING

Allman plats

Vadstena kommun 4r huvudman f6r allmin plats inom planomriadet. Kommunen
ansvarar for anldggande, skotsel och drift av all allmén plats. I samband med det nu
aktuella planarbetet tillkommer ingen ny allmén plats, men en ny in- och utfart frin

Skinningevigen behdver anordnas.

Kvartersmark

Fastighetsdgaren ansvarar for detaljplanens genomférande inom kvartersmarken.
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Ledningar

Allminna ledningsnitet for dricks-, dag- och spillvatten ansvarar VA-huvudmannen for.

Inom kvartersmarken ansvarar fastighetsigare f6r VA-ledningarna och bekostar det

ledningsarbete som sker efter servisanslutning frin allminna ledningsnitet.

Vattenfall Eldistribution AB 4r huvudman f6r allmidnna elledningar och svarar for
utbyggnad och drift och underhall fram till anvisad servisplats. Fastighetsigaren
ansvarar for och bekostar allt ledningsarbete inom kvartersmark efter elservisanslutning.

AVTAL

Finansiering

Kostnad f6r framtagande av detaljplan belastar kommunstyrelsen. Budgetmedel f6r
byggnation av brandstation finns upptagna i investeringsbudgeten.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Ledningsratter och 6vriga rattigheter

Inom planomridet 16per en ledningsritt for starkstrom med beteckning 0584-98/9.1.
Ledningsritten anses inte paverkas av planens genomférande da den ligger inom mark
som dr och kommer att fortsitta vara allmin plats. Under arbetet f6r att anordna ny
infart fran Skdnningevigen kommer ledningen att skyddas.

Strax utanfér planomradets vistra grins finns ytterligare en ledningsritt for vatten och
avlopp, med beteckning 0584-91/29.1. Denna ber6rs inte av planforslaget.

Fastighetsbildning

Detaljplanens genomférande innebir inga fastighetsbildningsatgdrder.

Teknisk férsorjning

Respektive ledningsigare dr huvudman for de allminna ledningar som férekommer
inom planomridet. De svarar f6r byggande, skétsel och underhdll av de allminna
ledningarna inom den allminna platsmarken fram till anvisade térbindelsepunkter.

Fastighetsdgare ansvarar f6r och bekostar all utbyggnad inom kvartersmarken frin
forbindelsepunkter anvisade av ledningsigarna. Fastighetsigarna ska underritta
ledningsdgarna nir anslutning till de allmidnna ledningarna ér aktuell.

Eventuella n6dvindiga omlaggningar och andra ingrepp i allmidnna ledningar som krivs
for att genomféra detaljplanen ska ske i samrdd med respektive ledningsigare och

bekostas av exploatdren.
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Kostnad f6r framtagande av detaljplan belastar kommunstyrelsen.

Kommunala investeringar och kostnader

Budgetmedel f6r byggnation av brandstation finns upptagna i investeringsbudgeten.

Arkeologi

Inga kostnader kopplade till arkeologi fOrvintas i samband med det nu aktuella
detaljplaneforslagets genomférande.

Anslutningsavgifter

Anslutningsavgifter for vatten- och avlopp ska betalas av fastighetsdgaren enligt
gillande taxa. VA-huvudmannen ansvarar for berikningen av avgiften.

Flytt av ledningar

En dagvattenledning som idag l6per inom planomradet och kommer att tas ur bruk far
ligga kvar under marken och berdr inte projektet.
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Figur 22: Dagvattenledningar inom omridet

PLAN- OCH BYGGLOVAVDELNINGEN
Diarienummer PoB 2023-72, Projektnr 9356
SAMRADSHANDLING



36 (42)

TEKNISKA FRAGOR

Kvartersmark

Fastighetens marknivier kommer behdva héjas £Or att fa en fungerande anslutning till
Skinningevigen 1 norddst. Detta medfor att skillnaden 1 marknivier kommer bli stora
efter uppfyllnad (upp mot ca 2 m), sirskilt pd den vistra sidan av fastigheten vid
angrinsning mot Cisternen 8. P4 denna sida av fastigheten kan det bli aktuellt med en
stddmur for att undvika en hégre slint. Avvattningsstraket bedéms nivimassigt kunna
anliggas bade pa befintlig markniva vid sidan om en eventuell stédmur, eller innanfér
muren inom den nya marknivan. Limplig placering for att sikerstilla avvattningen och
samtidigt uppnd goda driftférhillanden utreds vidare under projekteringsskedet. Om
straket anliggs utanfoér stédmuren behdver takdagvattnet troligtvis avledas mot striken
genom muren.

Aven vid fastighetens vistra kortsida kan det bli aktuellt med en stédmur. Grénytan pa
kortsidan kan da utformas med en svacka dir en kupolbrunn placeras (Figur 23). Om
kortsidan i stillet far slintas behover dagvattnet fingas upp genom exempelvis ett
svackdike eller krossdike med kupolbrunn.

Vid exploatering av planomriadet kommer andelen hardgjorda ytor 6ka vilket leder till
Okade mingder dagvatten vid skyfall. Enligt den 6versiktliga skyfallsanalysen!® kommer
ytvattnet rinna nordést mot Cisternen 8 och dess parkeringsplats som utgdér en
ligpunkt. Rinnvigar fran parkeringsytan bor ses over. De 6ppna dagvattenldsningarna
inom planomridet ger en viss fordréjning vid normala regntillfillen och kan pa si sitt
dven dampa flédet vid skyfall.

Allman plats

Planforslaget innebir att en ny in- och utfart fran Skdnningevigen behéver anordnas.
Vadstena kommun ansvarar for detta arbete.

Verksamhetsomraden for vatten, spillvatten och dagvatten

Planomradet ligger redan inom verksamhetsomride foér vatten, spillvatten och
dagvatten. Nigra forindringar forvintas inte ske i samband med det nu aktuella
planforslaget.

Utbyggnad av dricksvatten, spillvatten och dagvatten

Kommunens VA-huvudman ansvarar  f6r det allmidnna vatten- och
avloppsledningsnitet enligt lagen om allmidnna vattentjanster (LAV, 2006:412) och ir
dirmed ansvarig f6r utbygenad, drift och underhdll av ledningsnit fram till anvisad
torbindelsepunkt.

Kommunens skattekollektiv ansvarar for de delar av dagvattenanliggningar inom
planomradet som ér pa allmidn platsmark, men som dr utanfér VA- huvudmannens
ansvar. | vissa fall kan en anldggning utformas med ett delat ansvar med VA-huvudman,
som da fortydligas i projektering och tillhérande driftdokumentation for anldggningen.
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Fastighetsdgare ansvarar f6r avvattningen av dagvatten inom kvartersmarken.

Dricks- och spillvatten
Planomrédet ligger inom ett befintligt industriomride dir ndt £f6r dricks- och spillvatten

redan dr utbyggt. Det bedoms att kapacitet finns for att forsorja den tillkommande
verksamheten med vatten samt for avledning av spillvatten.

Om verksamheten inom en fastighet medfor utslipp av avloppsvatten som skiljer sig
fran normalt hushallspillvatten ska avloppsvattnet renas sd att grinsvirdena i Motala
kommuns Riktlinjer for utslipp av avloppsvatten fran verksamheter (2012) inte
Overskrids innan utslipp sker till det kommunala spillvattennitet. For
livsmedelsverksamheter innebdr det att en fettavskiljare, enligt standard SSEN-1825,
behover installeras. Fastighetsdgaren dr ansvarig for att detta sker. Installation av
fettavskiljare 1 kok ska planeras i samband med bygglov om verksamheten kraver det.

Dagvatten
Planférslaget har utretts utifrdn dagvattenhanteringsperspektiv. i samband med

framtagande av planhandlingarna, 1 en dagvattenutredning som utférdes av Tyréns
(2024-06-11) pd uppdrag av Vadstena kommun!®. I planférslaget har de
hanteringsatgirder som rekommenderas av utredningen inférlivats.

Foreslagna dagvattenlsningen bygger pa ett Sppet system, som kan f6rdréja, skapa en
trogare avledning och till viss grad rena dagvattnet. I det syftet rekommenderas tva
avvattningsstrak lings fastighetens lingsidor samt eventuellt tredje svackdike lings
fastighetens vistra grins. Avvattningsstraken foéreslas utformas som krossdiken eller
infiltrationsstrak med drineringsledning en bit ovan botten. Straken dimensioneras fér
att kunna férdréja minst 10 mm regn (VA-huvudmannens rekommendation), vilket
motsvarar en kapacitet pa cirka 37 m’>.

10 Dagvattenutredning Cisternen 3 Vadstena, Tyréns Sverige AB, 2024-06-11
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Figur 23: Utdrag ur dagvattenutredningen (Kalla Tyréns, 2024)

Avgorande f6r dagvattenldsningens effektivitet 4r markens héjdsittning, som kommer
att faststallas preliminirt i en férprojektering under planarbetet samt i detaljprojektering
under byggtas.

De hirdgjorda ytorna péd fastigheten hojdsitts med lutning mot avvattningsstriken,
enligt rinnpilarna i Figur 23. Takdagvattnet avleds mot striken via exempelvis rinndalar
eller linjeavvattning. Vid framfor allt Ostra sidan av byggnaden kan stupréren behéva ga
ner i mark och takvattnet avledas mot straken via ledningar. Detta f6r att f6rhindra
isbildning om rinnstrickorna blir linga.

Vid héga grundvattennivier i omrdadet behdver avvattningsstraken eventuellt titas, detta
for att inte grundvatten ska tringa upp 1 straken, eller att féroreningar i dagvattnet direkt
ska komma i kontakt med grundvattnet utan nigon rening. Aven vid férekomst av
férorening i underliggande mark kan straken beh&va titas.

Erforderlig foérdréjningsvolymen (37 m3) beriknas Oversiktligt kunna rymmas i
exempelvis ett 2 m brett och 0,8 m djupt krossdike med antagen halrumsvolym 0,25
och slintlutning 2:1. I projekteringssteget behdver volymer verifieras och straken
dimensioneras utifrin fastslagen situationsplan och hojdsittning. I principskissen ges
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endast forslag pd placering av ledningar och kupolbrunnar, en mer precis placering

bestims under projekteringssteget.

For att sikerstilla att ingen konstruktion skadas av dversvimmande vatten regleras att
kvartersmark inte fir ligga ldgre dn intilliggande gatumark var ytavrinning kan ske ifran.

Fjarrvirme

Fjirrvirmenit finns utbyggt inom omradet och pa cirka 100-meters avstind frin

planomridets grins.

El

Vattenfall Eldistribution AB dger elnitet i Vadstena kommun. Kontakt tas med bolaget
under samradsskedet for att utreda eventuellt behov av férstirkning av nitet. Den
prelimindra bedémningen 4r att det finns kapacitet inom omradet f6r att férsorja den
tillkommande verksamheten med el.

Tele och opto

Tele
Enligt uppgifter frin Skanova finns teleledningar 1 osikert ldge lings planomridets norra

grins samt vid sydvistra hornet. I nuldget bedéms inte ledningarna behéva flyttas och
kommer att skyddas under arbetet f6r att anordna ny in- och utfart.

Opto

Vfdstena kommun #ger, via det kommunala bolaget VOKBY, fibernit med vildigt hog
tickningsgrad inom kommunytan. Det kommunala nitet byggs ut kontinuerligt och nya
omraden f6rsérjas med fiber. Vid utbyggnad av omradet kommer tomr6r f6r fiber att
forldggas 1 gatan. Fastigheten inom planomradet f6rvints kunna anslutas nir omradet
ar bygeklart.

Avfall

Motala kommun ansvarar fo6r att hantera kommunalt avfall frain hushall och sddant
avfall frin verksamheter som till sin art och samansittning liknar avfall frin hushall i
enlighet med 15 kap. 3 § miljébalken. I begreppet kommunalt avfall ingar returpapper
enligt 1 kap. 10 § avfallsférordningen (2020:614).

Med avfall som kommuner ansvarar for avses kommunalt avfall och annat avfall som
kommunen ansvarar fér enligt 6 kap. 2 och 6 §§ foérordningen (2022:1274) om
producentansvar for forpackningar. Borttransport av  detta avfall sker av

avfallsorganisationen eller dess utférare.

For vissa avfall (tex livsmedels- eller kdksavfall, restavfall, samt férpackningsavtall) ska
insamling och borttransport ske i anslutning till bostaden, sa kallad fastighetsnira
insamling. For detaljer kring avfallshantering héinvisas till gillande lokala

avfallforeskrifter Motala kommun.
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For avfall frin verksamheter som inte faller runder kommunalt ansvar (tex
verksamhetsavfall och férpackningsavfall) ombesorjer verksamheten borttransport av

detta avfall genom avfallsentreprendr pd marknaden i enlighet med gillande lagstiftning.

Borttransport och behandling av avfall under kommunens ansvar sker i enlichet Motala
kommuns avfallstaxa.

Detaljplanen skapar forutsittningar for vilken typ av avfallsutrymme som ska anvindas
och tillgdnglighet till detta enligt gillande lagstiftning, lokala avfallsféreskrifter och
Handbok f6r avfallsutrymmen (Avfall Sverige) Dirfér dr det av storsta vikt att
kommunens avfallsorganisation kontaktas i detta skede for att de ska kunna ge
synpunkter pd val av insamlingssystem, placering, utformning, dimensionering av
avfallsutrymmen samt framkomligheten £6r himtningsfordon.

Kommunen fiar meddela féreskrifter om hur utrymmen, behillare och andra
avfallsanordningar ska vara utformade och skétas, se gillande lokala avfallsféreskrifter
Motala kommun.

MEDVERKANDE

I planférslagets framtagande har foljande tjinstepersoner medverkat:

Nasos Alexis, planarkitekt och GIS-samordnare, plan- och bygglovavdelningen
Anna Sifstrém, plan- och bygglovschef, plan- och bygglovavdelningen
Petter Frid, stadsarkitekt, samhillsbyggnadsforvaltningen

Utéver ovan nimnda har en referensgrupp bestiende av sakkunniga tjanstepersoner
inom  samhillsbyggnadsforvaltningen  och  tekniska  servicefrvaltningen i
Vadstena/Motala deltagit.

Anna Safstrom Nasos Alexis
Plan- och bygglovschef Planarkitekt/GIS-samordnare
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PLANKARTA
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
Dér beteckning saknas galler bestammelsen inom all kvartersmark eller all allman plats eller allt vattenomrade pa plankartan.

GRANSLINJER

= = m Planomradesgrans
=== Anvandningsgrans
— - - — - Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
GATA ¢

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
- Raddningstjanst och annat samhallsviktigt andamal

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Begrdnsning av markens utnyttjande

-7 Marken far inte férses med byggnad.

Utnyttjiandegrad

Storsta byggnadsarea ar 1500,0 m?

Héjd pa byggnadsverk

Hégsta nockhdjd &r 8,0 meter.

Hégsta totalhdjd pa mast &r 25,0 meter

Takvinkel

Minsta takvinkel ar 10,0 grader.

Storsta takvinkel &r 25,0 grader.

Markens anordnande och vegetation

n1 Marken ar avsedd for omhandertagande av dagvatten

Nz +0.0 Markens héjd far inte vara lagre &n 0,0 meter 6ver nollplanet.
’

Utférande
b1 Minst 80,0 % av marken ska vara genomslapplig.
b2 Minst 20,0 % av marken ska vara genomslapplig.

Kéllare far inte finnas.

Grundl&ggning ska utféras sa att naturligt dversvdmmande vatten upp till nivan + 0,40 meter 6ver fardigasfalterad gatumark inte
skadar byggnadens konstruktion

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden &r 5 ar éver hela planomradet och bérjar gélla fr.o.m. laga kraft datum.

ILLUSTRATIONER

— — — — lllustrationslinje - Streckad
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Kontaktuppgifter

Vadstena kommun, Plan- och bygglovavdelningen
Adress: Klosterledsgatan 35, 592 80, Vadstena
E-post: planochbygg@vadstena.se

Telefon: 010 — 234 70 00

Webbplats: www.vadstena.se
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