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OM DETALJPLANEN

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvindas och hur bebyggelsen ska se
ut. Detaljplanen talar om vilka byggitgirder du och andra far och inte fir géra inom
planomradet. Det 4r kommunen som tar fram en detaljplan och du som medborgare
har moijlighet att ta del av informationen och limna idéer och synpunkter.

Detaljplanens handlingar

Till detaljplanen hor féljande handlingar:
e Plankarta

e  Planbeskrivning
e Undersékning om betydande miljopaverkan
e  Fastighetsforteckning*

e  Samridsredogorelse**

Utredningar och 6vriga bilagor:

e  Bullerutredning, AFRY AB (Efterklang)

e Dagvattenutredning Norra Kvissberg. Tyréns Sverige AB

e Vadeslitt, Oversiktlig geoteknisk utredning. Tyréns Sverige AB

e Arkeologisk utredning etapp 1 och 2, PM. Eldrun Kulturmiljé6 AB

Planhandlingar finns tillgingliga pa kommunens webbplats www.vadstena.se. Under
samrid och granskning finns materialet utstillt 4ven pa biblioteket, Slottsgatan 10
under dess 6ppettider.

Handlingar markerade med * och ** finns inte pa webbplatsen eller finns med
maskerade personuppgifter pa grund av GDPR (dataskyddsregler inom EU).
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Detaljplaneprocess

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900). Detaljplanen
handldggs med utdkat forfarande eftersom kommunen bedémer att planforslaget dr av
visentligt samhillsintresse. Planen befinner sig 1 granskningsskedet. Under samradet

respektive granskningen inhdmtas synpunkter fran berérda.

Utokat planforfarande

" Samrade- » . Gransknings-
Kungdrelse Samrad redogorelse Underrdttelse Granskning B Antagande Laga kraft

Fragor och synpunkter

Skriftliga synpunkter under granskningsskedet skickas via e-post till
planochbygg@vadstena.se eller via post till Klosterledsgatan, 35, 592 80 Vadstena.
Skriftliga yttranden diarieférs som offentliga handlingar.

Vid fragor hor av dig till Vadstena kommun, plan- och bygglovavdelningen, telefon
010-234 70 00.

Beslut och tidplan

Beslut om uppdrag Samhillsbyggnadsnimnden 2021-03-16 § 19
Beslut om samrad Sambhillsbyggnadsnimnden 2023-01-31 § 10
Beslut om granskning Samhillsbyggnadsnimnden 2025-02-04
Beslut om godkinnande  Sambhillsbygenadsnimnden

Beslut om antagande Kommunfullmiktige

Planarbetet paborjades 2021-03-16. Aktuellt skede utgar ifrin Boverkets féreskrifter
om detaljplan BFS 2020:5 samt Boverkets allminna rid om redovisning av reglering i
detaljplan BFS 2020:06.
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Sammanfattning

Vadstena kommun vixer och det finns ett behov av ytterligare mark for titortsnira
bostider samt andra samhillsviktiga funktioner, vilket den hir detaljplanen ér en del i
att tillmotesga.

Planomrédet dr i gillande 6versiktsplan utpekat f6r bostider samt handel och service
och planforslaget anses dirmed vara férenligt med Gversiktsplanen. Beslut om att
pabotja detaljplanearbetet fattades 2021-03-16 av samhaillsbyggnadsnimnden.

Bebyggelsen regleras i h6jd till max tvd vaningar i planomridets ytterkant, det vill siga
en ligre och glesare bebyggelsestruktur for att inte medfdra nigon pitaglig skada pa
riksintresset for kulturmiljé avseende stadens siluett och méte med omgivande
akermark. Lings Motalavigen mojliggdrs f6r lite hdgre och titare bebyggelse 1 tva till
tre vaningar.

Kommunen har genomfdrt en undersékning om en betydande miljépaverkan som
foreligger 1 enlighet med plan- och bygglagen samt miljobalken. Kommunens
bedémning dr att detaljplanen inte kan antas medfora sidan betydande miljépaverkan
som dsyftas i lagstiftningen.
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INLEDNING

I detta kapitel beskrivs bakgrunden till planen, planens syfte och mal samt plandata som beskriver
planomradet.

Bakgrund

Vadstena kommun vixer och det finns ett behov av ytterligare mark for titortsnira
bostdder samt andra samhillsviktiga funktioner. Kommunen avser att limna befintligt
dldreboende Wasagarden och flytta verksamheten till ett nybyggt samordnat vard- och
omsorgsboende. Lokalisering av boendet har dnnu inte faststillts och kommunen
utreder olika alternativ. D4 Norra Kvissbergsomradet utgor ett potentiellt lige, avser
aktuellt detaljplaneforslag att mojliggdra 61 detta.

Beslut om att paboérja detaljplanearbetet fattades 2021-03-16 av
samhillsbyggnadsnimnden och beslutet ligger till grund f6r denna detaljplan.

Sambhillsbygenadsnimnden gav 2024-06-11 § 64 plan- och bygglovsavdelningen i
uppdrag att mojliggora f6r en férskola i pagiende detaljplan f6r Norra Kvissberg

Sambhillsbyggnadsnimnden uppdrogs av kommunfullmaktige 2024-03-11 § 44 att
skapa planforutsittningar for ett nytt samordnat dldreboende i Vadstena kommun.
Aven méjligheter fér samlokalisering av virdcentral inkluderas i detta beslut.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ir att:

e skapa férutsittningar f6r bostadsbebyggelse och en ny foérskola samt méjlighet
for vard- och centrumindamal,

e anpassa bebyggelsen sd att den inte innebdr ndgon pataglig skada pa
riksintresset. Hojder, utformning och kvarter ska anpassas och hallas liga s att
de inte st6r Vadstenas stadssiluett samt

e tillskapa en tit bebyggelse for att hushalla med marken pa ett effektivt sitt och
samtidigt dra nytta av befintlig infrastruktur, service och andra resurser.

I planens huvuddrag ingar att skapa en traditionell stads- och villamiljé anpassad till
Vadstenas skala med méjlighet till en blandad bebyggelse avseende utformning och
upplatelseform. Intentionen ir att dven att stirka befintligt bostadsomridet Kvissberg
med staden genom en utbyggnad av omrédet.
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Plandata

Aktuellt planomrade omfattar fastigheterna Kvissberg 2:2, Kvissberg 2:3>3 samt del
av Vadstena 3:2. Det ligger i stadens ytterkant och avgrinsas av Motalavigen i norr
och i vister, Kvissberg 2:1 i ster samt stadsdelen Kvissberg i sdder. Planomradets
areal 4r ca 8 hektar. All mark som ingér i planomradet dgs av Vadstena kommun.
Marken inom planomrédet dr obebyggd och utgdr idag jordbruksmark.

Figur 1: Orienteringskarta. Planomridet markerat med rid streckad linge.
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DETALJPLANENS FORUTSATTNINGAR

I denna del beskrivs tidigare kommunala stillningstaganden som dr relevanta for detaljplanen direket
eller indirekt, sasom kommunala planer, program och beslut m.m.

Oversiktsplan

Vadstena kommuns 6versiktsplan antogs 20131, Planomradet ligger inom ett omrade
som i Oversiktsplanen 4r utpekat f6r nya bostider med avsikt att skapa en tydligare
entré till staden norrifrin samtidigt som omridet sammanfogas pé ett tydligare sitt
med staden i &vrigt. Oversiktsplanen anger vidare en titare bebyggelsestruktur
nirmast Motalavigen dir dven handel och affirsverksamheter bér 6vervigas. Inom
Ovriga delar av planomradet anges som limpligt med en ligre och glesare bebyggelse.

Den samlade bedémningen ér att aktuellt detaljplaneforslag dr férenligt med

oversiktsplanen.

Vadstena stad - foreslagna utvecklingsomraden

- Handel och service [komplement)
55 Urredningsomraden

Férbifart och infartsvagar
# Nya bosttider

Nya verksamheter

777 atuppsidlining
2 Uneckiingsomrade fr bek. verksamheter samt bostader
— 1y vig till Kronodngen

» Straket genom staden o

=+ Jarnvagssparet Yadsiena - Fagelsta

Planomradet

Fignr 2: Utdrag ur oversikisplan for | adstena kommun — planomradets lige markerat med svart pil

Linsstyrelsen har 2022-06-20 gjort bedémning att granskningsyttrandet till nu gillande
Oversiktsplan fortfarande ér aktuellt. Dessutom har kommunfullmiktige i Vadstena
kommun 2024-05-29 § 64 antagit en planeringsstrategi dir omradet fortsatt pekas ut
som limpligt f6r bebyggelse enligt nu aktuellt detaljplaneférslag.

1 Oversiktsplan f6r Vadstena kommun, antagen av kommunfullmiktige 2013-06-19 § 114
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Friluftsplan

1 Vadstena frilufts- och fritidsplan, antagen av kommunfullmiktige 19 juni 2019,
framgar att det séder om planomridet, i nuvarande Kvissbergs bostadsomrade, finns
ett utpekat bostadsnira lek- och rekreationsomride. Cirka 800 meter nordvist om
planomradet finns Tycklingehalvon, ett titortsnira friluftsomrade med héga virden
bdde vad giller rekreation och natur. Avsikten med planarbetet ir att knyta an till
befintliga strak och stirka dessa.

5,74
&

- Mycket viktigt friluftsomrade
| Vikﬁgtfﬁyﬁsomrade
l:l C’)vrigfmfvriluﬂsomréde
l:l Ej klassificerat omrade

-
PLAN
-
-
o

Figur 3: Utdrag ur frilufisplan for |V adstena kommun — planomridet dr utmarkerat med rod skraffering

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

For angrinsande omrdden giller tre detaljplaner f6r bostadsindamal samt tillhérande
allménna platser (gator och parker), SPL209 (antagen 1968-09-03), SPL.216 (antagen
1971-01-28) samt DP12 (antagen 1991-03-21). Nordvist om Motalavigen giller
detaljplan DP77 (antagen 2017-09-05) med huvudidndamal férskola.
Genomférandetiden f6r samtliga detaljplaner har gitt ut.
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Figur 4: Gllande planer i angrinsande omride — planomradet dar utmarkerat med rid skraffering

Det aktuella detaljplaneférslagets grinsdragning i sdder foreslas vid Norra
Viitterngatan. Det innebir att detaljplanen i ett mindre omrédde ersitter del av SPL 216
men ges en likvirdig anvindning - allmén plats; gata, samt delvis p-plats. Syftet med
att planlidgga men med bibehiéllen anvindning ir att 6ka tydligheten kring
planomradets grinsdragning och rationalisera markanvindningen fér de allménna
platserna.

aktnella detaljplaneforsiaget
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Det aktuella detaljplanefdrslaget ersitter dven en mindre del av SPL209 och omradet
6ster om Motalavigen som ir planlagt som allmin plats; park. Plangrinsen féreslas ga
lings med Motalavigen regleras till allmin plats; gang och cykel.

2 e d
- 0 ot i

Figur 6: Utdrag fran SP1.209. Hager i bild dster om Motalavigen ar planlagd som allmén plats; park och ligger inom
aktnella detaljplaneforsiaget

En angéring méjliggdrs 1 korsningen Klosterledsgatan — Motalavigen. Utformning av
korsningen kommer att utredas i senare skede. Aktuellt planférslag méjliggor for en
kérbar forbindelse vid denna punkt genom att avbryta utfartsférbudet som féreslas
lings resterande delen av kvarteret, se kapitel Dezaljplanens innebord.

B

£y ‘\\: / /<

Figur 7: Utdrag ur planmosaiken dver korsningen Motalavigen - Klosterledsgatan. Aktuellt planforslag beror en
mindre yta av DP12.
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Forenlighet med miljobalken

I detta kapitel beskrivs detaljplanens forenlighet med miljobalken, sasom riksintressen, strandskydd
.

Grundlaggande bestammelser fér hushallning med mark- och
vattenomraden

I 3:e kapitlet miljobalken regleras att mark- och vattenomraden ska anvindas fér det
eller de indamal som de 4r mest limpade f6r. Anvindning som medf6r en fran allmin
synpunkt god hushallning ska ges féretridde. Riksintresseomraden ska skyddas mot
atgirder som patagligt kan skada miljon, forsvira tillkomst, utvinning eller utnyttjande
av sidan anldggning.

Riksintresse f6r Turism- och rorligt friluftsliv (Vittern med 6ar och
strandomraden)

Planomrédet berdrs av riksintresset for rorligt friluftsliv, omradet ska skyddas mot
atgirder och ingrepp som pitagligt kan skada natur- och kulturvirdena. Vid
bedémningen om exploatering eller annat ingrepp i miljén kring Vittern ska tillitas,
ska turism och friluftslivets, sirskilt det rorliga friluftslivet, sdrskilt beaktas.

Aktuellt omrade ligger cirka 1 kilometer fran Vittern och avgrinsas av stadsbebyggelse
och genomfartsvig. Vidare brukas omradet idag och allmidnheten ges didrmed inte
tilltrdde. Planférslaget bedoms dérfor inte innebidra ndgon pataglig skada pa
riksintresset.

Figur 8: Markerade ytan i grint omfattas av riksintresset for rirligt friluftsliv och rida streckade linjen dr planomridets
lrge
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Riksintresse f6r kulturmiljovarden (Vadstena ES8)

Vadstena innerstad dr utpekad som riksintresse for kulturmiljévirden. Enligt
miljobalken 3 kap 6 § ska omraden som ér av riksintresse f6r kulturmiljovarden
skyddas mot dtgirder som patagligt kan skada kulturmiljon. Riksintresset omfattar
Vadstena sdsom smastadsmiljé och andligt centrum.

Utover stadsplanen och de profana byggnaderna i den centrala delen av staden, ér
ocksa siluetten och anblicken fran det omgivande slittlandskapet viktiga uttryck.
Bebyggelsen priglas av en smaskalighet och gronskande tomter mot stadens
ytterkanter.

Planomradet befinner sig cirka 550 — 950 meter utanfor riksintressets geografiska
avgrinsning och forslagets inverkan bedéms ddrmed r6ra stadens siluett med
klosterkyrkan, rédtornet och slottet samt stadens méte med sitt omgivande landskap.
Genom de begrinsningar av héjd, tithet, storlek pa volymer och utformning som
inforts 1 planen bedéms planforslaget inte medféra pétaglig skada pa riksintresset. 1
samband med planarbetet har en siktlinjestudie gjorts f6r att utreda vilken paverkan
planens genomférande kan ha pa stadssiluetten. Studien finns i kapitlet Avvagningar och

hansyn till motstaende intressen.

\, Kvissberg |
\g

0 100 200 (300 /400 500 m
Lot [ lewf 1

Arunnstore

Figur 9: Rodskrafferad yta till vinster i bild omfattas av riksintresse for kulturmiljovard (V adstena E8) och streckade
roda linjen visar planomradets lige

Riksintresse for totalforsvarets militira del (stoppomrade f6r héga objekt)

Planomradet berdrs av riksintresset for totalforsvarets militdra del, stoppomrade f6r
héga objekt. Planforslaget bedéms inte innebidra ndgon pétaglig skada pa riksintresset
da ingen bebyggelse som Gverskrider grinsen f6r hoga objekt mojliggors.
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Sarskilda bestammelser fér hushallning med mark- och vattenomraden

Enligt 4 kap 3 § miljobalken far brukningsvird jordbruksmark tas i ansprak for
bebyggelse eller anldggningar endast om det behévs f6r att tillgodose visentliga
samhillsintressen och detta behov inte kan tillecodoses pa ett fran allmin synpunkt
tillfredsstillande sdtt genom att annan mark tas i ansprak.

Planforslaget innebir att cirka 8 ha jordbruksmark tas i ansprak f6r ny férskola, nytt
vird- och omsorgsboende samt nya bostider med mdijlighet till viss handel, gatu- och
naturmark samt tekniska anldggningar. Omradet 4r sedan 2013 utpekat i Vadstena
kommuns 6versiktsplan som omrade limpligt f6r nya bostidder. Lansstyrelsen har 1 sitt
granskningsyttrande till Gversiktsplanen inte haft nagra synpunkter kring kommunens
utpekade omriden eller utredningsomriden f6r bebyggelse i stadens utkant.

Oversiktsplanens évergripande inriktning handlar om att vara sparsam med
jordbruksmark och undvika spridd bebyggelse. Ny bebyggelse ska lokaliseras sé att
befintliga bebyggelsegrupper fortitas eller utvidgas och att stadens struktur och yttre
form gar fran trasig till hel. Men trots detta giller att det bara dr visentliga
samhillsintressen som tillats exploatera jordbruksmark. Kommunen gér bedomningen
att etablering av en ny férskola samt nytt vard- och omsorgsboende samt bostider
utg6r sadana visentliga samhillsintressen som beskrivs i miljébalken. Lis vidare i
avsnittet lanspraktagande av jordbruksmartk.

Miljékvalitetsnormer och miljékvalitetsférvaltning

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr ett juridiskt styrmedel som anvinds for att férebygga
eller dtgirda miljdproblem. Det finns idag normer f6r buller, luft och vattenkvalitet
och bestimmelser kring detta dterfinns 1 miljébalkens 5:e kapitel.

Buller

Planens genomférande kan vintas medfora viss 6kad biltrafik i omridet men inte av
sadan omfattning att miljokvalitetsnormen f6r luft paverkas. En utredning avseende
trafikbuller har genomforts och planerad exploatering har tagit hinsyn till detta f6r att
erhélla riktvirdena enligt trafikbullerférordningen.

Vatten

Tre vattenforekomster berdrs av framtagandet av detaljplaneomradet: Motala-
Klockrike (grundvattenférekomst, SE648851-146082), Fornisa
(grundvattenférekomst, SE647752-145113) och Vittern — Storvittern
(ytvattenférekomst, SE646703-142522). Motala-Klockrike statusklassning visar God
status gillande kemisk och kvantitativ status. Forndsas statusklassning visar God status
gillande kemisk och kvantitativ status. Paverkanskillor till grundvattenférekomsterna
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anges 1 VISS vara férorenade omrade, industri, jordbruk och transport och
infrastruktur. For Fornasa anges dven vattenuttag for jordbruk,
grundvattennivdindringar och okdnd paverkan som paverkanskillor.

Planens genomférande innebir att cirka 8 ha jordbruksmark omvandlas till en ny
stadsdel med kvartersmark for férskola, vard- och omsorgsboende, bostadsbebyggelse
och allmin plats f6r gator och naturomrade. Detta medfo6r i sin tur férdndrad
avrinning fran planomradet, vad giller savil kvantitet som kvalitet. Den 6kade andelen
hadrdgjorda ytor orsakar storre mingd dagvatten samt hogre fléde vid nederbérd. Som
16sning tor att inte paverka nedstréms dike och recipient, planeras f6rdréjning via i
forsta hand en dagvattendamm, kompletterad med dike lings planomréidet Ostra grins.

Rédande utslippskrav (12 1/s, vilket motsvarar en naturlig avrinning) i
utslippspunkten innebir att témningsflédet frin dagvattendammen ir begrdnsat och
att tOmningstiderna dr linga. De langa uppehallstiderna innebir en hégre reningsgrad
och att partiklar 1 suspenderad fas kan sedimentera. Partiklar fran snésmiltning och
avvattning frin vigar fungerar som bérare for féroreningar sa som tungmetaller, salter
och organiska dmnen. For att minimera paverkan av detta pa recipienten 4r det
rekommenderat att anldgga en férsedimentationsdamm ddr grévre sediment kan
fangas upp och ansamlas.

Fororeningsberikningar fére (nulige) och efter planerad exploatering har gjorts i
StormTac Web v22.3.2, som ir ett verktyg for att bland annat modellera paverkan fran
dagvattenavrinning pd recipienter. Fran SMHI har lokala nederbérdsdata £6r Vadstena
himtats (okorrigerade normalvirden f6r perioden 1991-2020), och med en
korrektionsfaktor pa 1.1, har den korrigerade arliga nederbérden uppskattats till 595
mm. Den reducerade hirdgjorda arean inom planomradet efter exploatering och for
nuliget (jordbruksmark) har beriknats till 3.2 ha respektive 0.81 ha. Fér den
foreslagna vatdammen har ett permanent vattendjup pa 1 m antagits, vilket medfér en
vattenspegel pa 1100 m?.

I tabellen? nedan redovisas resultatet av StormTac-berikningen, det vill sdga
tororeningsmingder och halter i dagvattnet fran planomradet f6r nuliget och efter
exploatering med reningseffekt av dagvattendammen. Rening i det féreslagna diket
eller efter utslippspunkten i det befintliga diket, har inte beaktats men férvintas Oka
rening nagot innan dagvattnet nir Vittern.

Berikningar pavisar att nuldget bidrar med relativt stor niringsbelastning i dagvattnet
eftersom marken idag anvinds f6r jordbruk, vilket kan riskera lickage av
niringsimnen efter gbdsling. Det 4r endast f6r nuldget som virden f6r kvive (N), bly
(Pb), kadmium (Cd) och suspenderad substans (SS) beriknas ligga 6ver riktvirdena,
som himtats fran Riktvirdesgruppen?® niva M1, det vill sdga gillande utslipp direkt till

2DVU Notra Kvissberg, Tyréns. Slutrapport 2025-01-21, sida 19

3 Riktvirdesgruppen (2009). Forslag till riktvirden f6r dagvattenutslipp. Regionala
dagvattennitverket i Stockholms lin. Regionplane- och trafikkontoret. Stockholms lins
landsting. Februari 2009
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recipient. Det bér dock beaktas att dessa riktvirden ej dr nationellt vedertagna utan
kan anvindas som en indikator f6r om féroreningsbelastningen dr hég eller lag.

P N Pb Cu 1Zn Cd Cr Ni Hg SS Olja PAH16  BaP
Riktvdrde (ug/l) 160 2000 80 18 75 0.40 10 15 0.030 40000 400 0.030
Nulédge kg/ar 2.7 72 0.14 0.20 0.97 0.013 0.042 0.027 <0,001 1300 3.2 0.0013 <0,001
Nuldge ug/l 160 4100 8.3 12 56 @ 0.75 2.5 1.6 0.006 78000 190 0.075 0.008

Efter exploatering kg/ar 1.1 24 0.05 0.13 0.33 0.003 0.03 0.04 <0,001 170 1.9 0.001 <0,001
Efter exploatering pg/l 61 1200 26 72 18 0.18 1.4 2.3 0.018 11000 90 0.056 0.009

Reningseffekt

efter explo. % 71 34 76 67 76 63 85 74 54 86 85 86 85

Enligt ovanstdende resonemang och féroreningsberikningar samt de dtgirder som
foreslds antas dagvattenutsldpp frin planomradet inte paverka recipienten negativt
eller méjligheten att uppna miljdkvalitetsnormerna for vattenférekomsterna.

Skydd av omraden
Strandskydd

Omrédet berdrs inte av strandskydd.

Dike

Vid planomraddets 6stra hérn borjar ett avvattningsdike (se Figur 10 nedan), som ligger
utanfér planomridet. Diket Overgar till att bli en underjordisk dagvattenledning vid
planomradets grans. Dagvattenledningen kommer att ligga inom allmédnplatsmark med
indamal NATUR i den utstrickning den beh&ver finnas kvar (lids dven under kapitel
Dagpatten).

Utloppspunkt for Planomradet
kulverterad (ungefarlig avgransning)
dagvattenledning

Avvattningsdike
(utanfér planomradet)
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Figur 10: Bild som visar avvattningsdikets slutpunkt samt birjan av dagvattenledningen.

Dikets geografiska avgrinsning ir tydlig dven pa terringlutningskartan nedan, dir det
framgar som ett morkare strick (brantare lutning), som successivt férsvinner vid

planomradets grins.

Planomradet

0 50 100 150 200m
IS T E— E— —

Figur 11: Bild som visar avvattningsdiket nordister om planomradet pa terranglutningskartan

Dikningsforetag

Utanfor planomradet finns ett dikningsféretag, Quisberg dikningsféretag frain 1948. Se
dven under kapitel Quisbergs dikningsforetag t6r detaljerat resonemang angiende
paverkan pi dikningsforetaget.

Privat och offentlig service

Planomrédet ligger vl anslutet till malpunkter inom och utanfér kommunens grinser.
Avstandet frin centrum ér cirka 1 km och till vardcentralen ér det cirka 700 meter. 1
omrddets nirhet finns férskolan Omma. Genomférandet av nu aktuellt
detaljplaneforslag ger méjlighet till 6kad privat och offentlig service i omradet, sd som
ny forskola, vard- och omsorgsboende, mindre butiker med mera.

Kommunikationer

Planomrédet dr, utifrin Vadstenas forutsittningar, valférsorjt gillande allminna
kommunikationer. Busshallplats finns i direkt nérhet till omradet med
halvtimmestrafik. Aven ny ging- och cykelvig som ska byggas till Motala passerar
lings med Motalavigen i anslutning till planomradet.
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Figur 12: Motalavigen avgransar planomradet till higer i bild. 1 bildens vinstra kant syns busskuren till
busshallplatsen

Omgivande bebyggelse

Séder om planomradet, avgrinsat av Norra Vitterngatan ligger bostadskvarteret
Kvissberg som i huvudsak priglas av smahusbebyggelse. Omridet nirmast i séder
lings Ripgatan och Duvgatan, utgdrs av en vilbevarad enplans radhusbebyggelse frin
1970-talet med flacka sadeltaket, takfot i brun panel, och partier med brunmalad
tripanel och gavelrdste i brunbetsad tripanel.

Figur 13: Exempel pa bebyggelse lings med Norra Viitterngatan i bostadskvarteret Kvissberg

Angrinsande till vister om omridet, pa andra sidan Motalavigen ligger Vadstena
kommuns nya férskola, Omma. Férskolan dr en av tre kommunala férskolor.
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Figur 14: Forskolan Omma ligger pa andra sidan Motalavigen fran planomridet

Natur och rekreation

500 meter fran planomradet borjar rekreationsomradet Tycklinge. Tycklinge och
’tycklingerundan” dr populira strévomriden och genom utbygenad av planomradet
far fler minniskor nirhet och tillging till naturomradet.

Planomradet ligger dven med nirhet till vitterviksbadet med campingomride och
badplats. S6der om planomradet ansluter omradet till befintligt gronomrade i nedre
delen av Kvissberg.
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DETALJPLANENS INNEBORD

I detta kapitel beskrivs detaljplaneforslaget

KVISSEERD

fg [ L C—.
Pade = t ! !

Fignr 15: Illustrationsplan som visar mijlig disponering av planomradet

Detaljplanen méjliggér f6r ny bostadsbebyggelse med cirka 200 nya bostidder samt en
ny forskola, alternativt ungefir 20 - 80 nya bostider samt vird- och omsorgsboende
och ny forskola. Utover detta mojliggdrs for centrumverksamhet sisom mindre
butiker.

Detaljplanen avser att skapa en varierad, lig och sméskalig stadsmilj6. Fér att uppna
den 6nskade variationen pd bebyggelsen har exploateringsgrad, placering och héjd
reglerats pa olika sitt.

I det langsmala kvarteret lings Motalavigen fOreslds att bebyggelsen begrinsas till en
nockhojd pd 14 meter, motsvarande huvudsakligen tv4 till tre vaningar och kan
utgoras av flerbostadshus eller radhus, alternativt vard- och omsorgsboendets
byggnader.
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I omridets centrala del samt i kvarteret som vetter ut mot akermarken foreslas
bostadsbebyggelse i en till tva viningar i form av par- och radhus, alternativt
friligeande villor.

Den nya férskolan féreslas placeras lings Norra Vitterngatan, vid planomréidets sodra
del. Planforslaget mojligedr bebyggelse 1 upp till tvd vaningar. Illustrationskartan
redovisar ett forslag pa férskolebyggnaden i en vaning.

Totalhdjd —

Nockhéjd —

Byggnadshajd

Vind Byggnadshéjd k=

Vaningomh > 8,70 m

o

|
Kallare Vaning omh > 1,50 m
Medelniva mark g Medelniva mark

| Markniva Markniva

Figur 16: Firklaring av olika hijdbegrepp

Trafikférsérjning 1 omradet foreslas ske huvudsakligen ifran Norra Vitterngatan via
huvudinfarten. Vid huvudinfarten finns dven pendlarparkering. Lings Motalavigen
skapas ytterligare en mojlighet till kbrbar forbindelse 1 férlingningen av
Klosterledsgatan, dir en cirkulationsplats kan anordnas. I 6vrigt giller utfartsférbud
utmed kvarterets grins mot Motalavigen.

Motiv till detaljplanens regleringar
Regleringar av kvartersmarkens anvandning
B (bostider) — Planforslagets huvudsakliga syfte dr bostadsdndamal.

C (centrum) — Centrumindamal foreslds f6r att moéjliggéra £6r att mindre verksamheter
ska finnas inom omridet och bidra till en mer levande stadsmilj.

D (vird) — Vardindamal méjliggor {61 ett nytt vird- och omsorgsboende.

81 (forskola) — Forskoledndamalet méjliggdr £6r en ny férskola med fem till sex
avdelningar.

E ) (tekniska anldggningar) — Syftar till att férse omradet med teknisk infrastruktur,

sdsom en pumpstation och transformatorstation.
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Reglering av den allmédnna platsmarkens anvandning

GATA — Nya gator syftar till att binda thop den nya bebyggelsen och ansluta till redan
befintliga gator och strik i staden. Gatorna utformas som lokalgator med liga
hastigheter och trafikfléde. P4 sa sitt blir gatunitet limpligt dven f6r cykel- och
gangtrafik.

P-PLATS — Yta for parkering for att skapa pendlarparkering.

NATUR — Ytor f6r dagvattenhantering, lek och rekreation. Inom omradet avses en
mindre kommunal lekplats anldggas. Ett dike samt damm f6r rening och f6rdr6jning
av dagvatten ska anliggas och anpassas for att passa in i parkmiljon och tillféra
rekreativa virden till omridet. Naturomradet kommer dven att utformas f6r att kunna

anvandas av forskolan.

Egenskapsbestammelser for allman platsmark

Utformning av allmin plats
damm — Sdkerstéller dagvattenhanteringen inom omradet. Stod for hantering av

miljokvalitetsnormer entigt PBL. 2 kap 10 §.

dike; — Tydliggbr naturmarkens funktion som dagvattenhantering. Sikerstiller en siker
dagvattenhantering inom omradet. Stéd f6r regleringen dr hantering av
miljokvalitetsnormer enligt PBL 2 kap 10 §.

ge-vagr — Mojliggdr £6r anordnande av ge-strak inom parkmark

Andrad lovplikt

ar — Marklov krdps dven for alla typer av grivning och fyllning inom allmén platsmark fram til] att
en arkeologisk forundersikning har genomforts. Da en arkeologisk férundersékning kommer
att genomforas efter planforslagets granskning hojs lovplikten for att sikerstilla att
inget markarbete utférs innan férundersékningen dr utford.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Begrinsningar av markens utnyttjande

Prickmark — Marken far inte férses med byggnad med syfte att skapa en byggnadsfri
zon mellan fastigheter mot vig och allmin plats, samt att sakerstilla trafiksikerhet och
mojligedra f6r underhall av byggnad inom egen fastighet.

Fastighetsstorlek

di — Minsta fastighetsstorlek dr 750 n - Reglerar limplig fastighetsstorlek som sikerstéller
nédvindigt behov av friyta, sd som tridgardsyta, samt parkering inom egen fastighet.
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d2 — Minsta fastighetsstorlef ar 250 m - Reglerar limplig fastighetsstorlek som sikerstéller
nédvindigt behov av friyta, sa som tridgardsyta, parkering samt att eventuella
framtida lovbefriade atgirder ska kunna rymmas inom fastigheterna.

Hojd pa byggnadsverk

by — Hdgsta nockhbijd pa huvudbyggnad dr 10 meter. Komplementbyggnad far uppforas med hogst 5
m nockhijd. Regleringen syftar till att mojliggdra som hogst tvavaningsbebyggelse inom
omradet med hinsyn till Vadstenas karaktir.

b2 — Hdgsta nockhbijd pa huvudbyggnad dr 14 meter. Komplementbyggnad far uppforas med hogst 5
m nockhijd. Syftar till att mojliggra f6r bebyggelse i tva till tre vaningar.

hs — Hdgsta nockhbgjd pa huvudbyggnad dr 5 meter. Reglerar héjden f6r de tekniska
anldggningarna inom omradet.

Skydd mot storningar

1 — Om ekvivalent [judniva vid en bostads fasad dverstiger 60 dBA ska minst bélften av
bostadsrummen vara vinda mot en sida som vid fasad bar en ekvivalent ljudnivd pa hogst 55 dBA
och maximal ljudniva mellan 22.00 och 06.00 pa higst 70 dBA. For en bostad om hogst 35 m2
far den ekvivalenta ljudnivan vid fasad uppga till 65 dBA. Om en uteplats ska anordnas i
anslntning till bygenaden ska denna ha higst 50 dBA ekvivalent ljudniva och higst 70 dBA
maximal ljudniva (virdet far dverskridas med higst 10 dBA upp till fem ginger per timme mellan
06.00 och 22.00). Bestimmelsen syftar till att sikerstilla att krav pd ljudniva uppnis
inom planomradet.

Stingsel, utfart och annan utgang

Utfartsforbud — Syftar till att 6ka trafiksikerhet vid in- och utfarten mot Motalavigen.

Takvinkel

01 — Minsta takvinkel for buvudbyggnader och komplementbygenader dr 23 grader. Sikerstiller att
byggnader utformas med sadeltak och dirmed utgéra en koppling till
bebyggelsetraditionen i Vadstena. Samtidigt begridnsas det totala antalet viningar i
kombination med bestimmelsen om hégsta tillitna nockhéjden.

Utformning av kvartersmark

fi — Endast friliggande en- eller tvibostadshus. Sikerstiller en smaskalig och mer gles
struktur 1 planomradets ytterkanter och ddrmed anpassad till uttrycket for riksintresset
avseende ett mer 6ppet byggnadssitt mot stadens ytterkanter.
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Fasader, staket och plank ska malas i jordfirger - Bestimmelsens syftar till att anpassa
kul6rer i den nya stadsdelen till en éldre, traditionella firgsittning férknippad med
Vadstena.

Jordfirger dr ett samlingsnamn f6r pigment som aterfinns naturligt i jorden och har
traditionellt anvints for att firgsitta fasader och utemiljéer. Jordfirger dr t ex gula och
r6da kulSrer som inte dr alltfOr klara eller mittade i firgen. Starkt miéttade eller morka
firger, liksom grona eller bld nyanser som dr starkt méttade ska undvika inom
omradet. Firgtypen bor i férsta hand vara slamfirg eller oljefirg.

Utnyttjandegrad

er — Storsta bygenadsarea dr 3000 n? inom anvandningsomradet
e2 — Stirsta byggnadsarea dr 25 % av fastighetsarean inom anvindningsomradet
es — Stirsta bygenadsarea dr 250 mi? per fastighet

¢4 — Stirsta bygenadsarea dr 40% av fastighetsarean inom anvindningsomradet, inklusive
komplementbygenader. Galler ¢f for friliggande en- eller tvabostadshus

es — Stirsta bygonadsarea for friliggande en- eller tvabostadshus dr 25% av fastighetsarean inom
anvéndningsomridet, dock som mest 250 kvadratmeter, inklusive komplementbyggnader

Motivet till bestimmelserna dr en begrinsning av exploateringen som sékerstiller att
tillrickliga ytor finns for friyta och parkering samt att bebyggelsen storlek anpassas till
omgivningen.

Egenskapsbestammelser fér all kvartersmark

Markens anordnande och vegetation

Kuartersmark far inte ligga lagre an intilliggande firdigasfalterad gatumark. Syftar till att
sikerstilla avrinning f6r dagvatten fran kvartersmarken.

Placering

Friliggande huvudbyggnad far placeras minst 4 meter fran fastighetsgrins mot annan fastighet med
bygaritt. Placering vid fastighetsgrins medges endast for par- och radbus.

Friliggande komplementbygonad fir placeras minst 4 meter frin fastighetsgrins. Placering vid
Jfastighetsgréins medges endast for par- och radbus.

Bestimmelserna ovan syftar till att skapa en byggnadsfri zon mellan fastigheter mot
gator och allminna platser samtidigt som det mojliggdr f6r byggande av rad- och
parhus.
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Garage eller carport far placeras med entrén minst 6 meter frin grans mot gata. Syftar till att
sikerstilla yta f6r uppstillning av bil framfér carport samt mojlighet till parkering
inom egen fastighet.

Utforande

Byggnad ska utforas sa att naturligt dversvammande vatten upp till nivan + 0,40 meter ver
[fardigasfalterad gatumark inte skadar bygenadens konstrnktion. Bestimmelse som syftar till att
skydda bebyggelsen 1 hindelse av skyfall.

Kdllare far inte finnas. Killare dr olimpligt ur grundvatten- och skyfallssynpunkt och
bestimmelsen syftar till att sikerstélla dagvattenhanteringen och att vatten inte tringer
in i byggnaderna.

Grundléggning ska utforas radonskyddande. Bestimmelsen syftar till att sikerstilla att
bostidderna skyddas mot normalradonmark.

Villkor for startbesked

az — Startbesked fir inte ges for uppforande av byggnad, grivning eller fyllning forrin en arkeologisk
forundersikning bar genomforts. Da en arkeologisk férundersékning kommer att
genomféras efter planférslagets granskning villkoras startbesked for att sakerstilla att
inget markarbete utférs innan férundersékningen dr utford.

Andrad lovplikt

as — Marklov krdvs dven for alla typer av grivning och fyllning inom kvartersmarfk fram till att en
arkeologisk forundersikning har genomforss. Da en arkeologisk férundersékning kommer att
genomféras efter planférslagets granskning hojs lovplikten for att sakerstilla att inget
markarbete utfors innan férundersékningen dr utférd.

Gestaltningsprinciper

Detaljplanens utformning regleras i syfte att 4stadkomma en god stadsmiljé och stilla
krav och ge rekommendationer pd utformningen si att den samspelar med Vadstenas
Ovriga stadsmiljéer. Detta méjligeér att Gver tid skapa en sammanhdllen karaktir och
helhetsbild vid materialval samt utformning av proportioner och detaljer.

Omridet ska, nir det ir utbyggt, kinnetecknas av

e  stadsmissighet med uppbrutna fasader och en sméskalighet i gaturummen,

e cn modern bebyggelse som samtidigt tillvaratar och férhéller sig till den ildre
stadens skala och detaljer och ges en hog kvalitet vad giller utformningen av de
allmanna platserna.
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For att sidkerstilla en smaskalig och mer gles struktur i planomradets ytterkanter, med
hinvisning till riksintresset f6r kulturmiljé och det viktiga motet mellan staden och
dess omland, tillats endast friliggande bostéider i en till tvd vaningar. Utéver det
planlidggs dven for en zon av naturmark 1 omradets ytterkanter. Darmed finns
moéjligheten, dir det dr limpligt, f6r kommunen att vid behov anldgga till mindre
skidrmande planteringar.

Byggnadsdetaljer

Fasader ska vara i trd eller puts. Fasader, staket och plank ska malas 1 jordfirger, lis
mer under motivet till bestimmelsen under #fformning av kvartersmark.

Fonster bor ges traditionella proportioner som kan anvindas som utgangspunkt f6r
fonsterval dr stdende proportioner att foredra, exempelvis B110 x H130 centimeter
eller B120 x H160 centimeter.

Tak bor utféras som lerfirgade tegeltak alternativt som plattak. Plittaken bor utforas
som slit pldt med falsar. En grdskala bér anvindas och helt svarta tak bor undvikas.

Gator och trafik

Angoring, gatunit och biltrafik

Huvudang6ringen in till omradet dr tinkt att ske frin Norra Vitterngatan. Angdringen
utformas som en T-korsning. Trafiken fordelas vidare in pd en mindre gata som
torsotjer de mindre bostadskvarteren. En sekundir angéringspunkt anordnas fran
Motalavigen, dir det planeras f6r en cirkulationsplats, bland annat for att sinka
hastigheterna lings planomradets nordvistra grans och minska paverkan av
trafikbuller.

Inom planomradet finns en gatudel f6r huvudsaklig infart till omradet med en bredare
korbana samt tridplanteringar pa ena sidan av gatan. Pa kérbanan samsas
cykeltrafiken tillsammans med biltrafiken och gangtrafikanter hinvisas till trottoar pa
ena sidan. Lokalgatornas gatusektioner dr smalare fr att inbjuda till ldgre hastigheter
och saknar utmarkerad parkering 1 gaturummet. Hir sker cykeltrafik och gangtrafik
tillsammans med biltrafiken.
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Figur 17: Fireslagen typsektion for lokalgata

Motalavagen

Idag trafikerar cirka 4 000 fordon per dygn Motalavigen som tidigare var en del av
genomfarten genom Vadstenas titort. Utformningen av vigen kvarstir dock till stor
del frin tiden fore trafikomldggningen. En omgestaltning av vigen behévs for att
astadkomma sinkta hastigheter, skapa en hogre trafiksakerhet och méjliggdra f6r en
attraktivare gestaltning. Inom planomrédet, lings vigen i nordsydlig riktning, f6reslas
en tridallé samt gingbana.

En cirkulationsplats planeras i korsningen Klostetledsgatan/Motalavigen i syfte att
hantera trafikflédena pa bista sitt och samtidigt vara hastighetsbegrinsande f6r 6kad
sdkerhet. Rondellen utformas med en liten férskjutning for att effektivare sinka
hastigheten f6r de fordon som kommer norrifran och dker in i riktning mot Vadstena
tatort.

I alla viderstreck 1 anslutning till cirkulationsplatsen ska det vara méjligt att anordna
overgangsstillen for siker passage till fots eller med cykel. Hastigheten foreslds
begrinsas till 40km/h séder om rondellen.

Gang- och cykeltrafik

P4 huvudgatan sker gangtrafiken pa separat trottoar medan cyklister delar gaturummet
med biltrafikanter. Sikra passager 6ver Motalavigen kan anordnas i anslutning till
rondellen samt busshallplatsen i sdder f6r att kunna ansluta till befintligt ging- och
cykelnit som finns pa andra sidan om Motalavigen. P4 lokalgatorna i omradet fir
cykel- och gangtrafik samsas med biltrafik, dir trafikférhdllandena dr sikrare.
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Parkering

I omradets sydvistra horn planldggs pendlarparkering. Parkeringsytan ér bland annat
tinkt att anvindas f6r limning och himtning av barn vid férskolan. I anslutning till
Ovrig bebyggelse ska parkeringsbehovet tillgodoses inom den egna fastigheten. Minst
en bilparkeringsplats samt tva cykelparkeringsplatser per bostad ska kunna anordnas.
For vard- och omsorgsboendets behov beriknas antalet parkeringsplatser komma upp
till cirka 100, ddr det ingdr bes6ks- och personalparkering samt leveranser och
servicefordon.

Vid anldggningar med fler 4n 20 parkeringsplatser ska det finnas minst en laddstolpe
for elbilar.

Tillganglighet

Generellt sett 4r omradet flackt utan stora hojdskillnader. En nidrmare granskning av
hur tillgingligheten tillgodoses inom bostadskvarteren sker vid bygglovsprévning.

Kulturmiljé och arkeologi

En arkeologisk utredning etapp 2 har utforts under 2023. Under utredningen
patriffades limningar som bedéms utgdra en forhistorisk boplats som fick beteckning
1.2023:6114. Limningens avgrinsning gar bland annat att ldsa pa plankartan i form av
ett egenskapsomrade dir savil startbesked och andra typer av markarbete begrinsas
till dess att en férundersékning har genomforts. Linsstyrelsen har 2025-02-05
beslutat* om att en arkeologisk férundersékning ska utféras inom ovan nimnda
fornlimningen. Arbetet planeras utféras under 2025. Relevanta regleringar kan
komma att upphéra om férundersékningen dr slutférd innan planférslagets

antagande.

4 Beslut om arkeologisk férundersdkning av fornlimning 1.2023:6114 inom Kvissberg 2:2,
Vadstena kommun, Ostergotlands lin, Diarienummer 8814-2024
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KONSEKVENSER

I detta kapitel beskrivs detaljplanefirslagets konsekvenser.

Sociala Konsekvenser

Barnperspektiv

Planférslaget méjliggor £6r en ny férskola, som ersittning f6r den kommunala
férskolan Gullvivan som ligger inom stadsdelen Kvissberg, cirka 350 meter fran det
nya forskolekvarteret. P4 andra sidan Motalavigen, inom kortare avstand, finns
ytterligare en kommunal forskola. Detta méjliggor f6r férskolegang i naromradet,
nagot som ér positivt fér barns méjlighet att kinna sig trygga och hemma i omradet.
Forslaget sikerstiller trygga gang- och cykelrorelser till férskolorna med sikra
Overgangar 6ver korsande vigar. Planomridet dr f6rbundet med befintliga ging- och
cykelvigar till Gvriga delar i staden.

I omridet planldggs ett naturomrade dér det moijligt att anligea lekplatser och ge-strak
samt att skapa miljéer som inbjuder till spontanlek. Naturomréadet angrinsas direkt till
forskolekvarteret, vilket ger goda forutsittningar for trygg rérelse mellan skolgarden
och naturytan.

Trygghet

Omriédet utformas for att upplevas som tryggt och sikert. Platser som bland annat
parkering och patrker kan kvillstid upplevas som otrygga men kan delvis avhjilpas
genom utformningen samt placering av vixtlighet och belysning.

Jamstalldhet och mangfald

Forslaget innebir att blandad bebyggelse uppmuntras med méjlighet till varierande
boendeformer. Utbver villor, rad- och parhus samt flerbostadshus mojliggdr férslaget
dven for en forskola, vard- och omsorgsverksamheter samt eventuellt
trygghetsboende. Kombinationen av dessa dndamal ger en utvidgad tidsram f6r
minsklig aktivitet inom omradet, sa att det aldrig upplevs som tomt.

Nirhet till kommunala férskolor, vardcentral och offentlig service genom befintlig
gang- och cykelnit kan innebdra att manga fler fir nira tillgang till- och frdn sina hem
genom resor som kan ske utan bil. Omradets nirhet till andra anslutningar som
kollektivtrafik och vigférbindelser till Motala och Linképing/Mjolby gor att fler
minniskor littare kan fi ithop ett fungerande vardagsliv.
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Muilj6 och riskfaktorer

En samlad bedémning av den inverkan som detaljplanens genomférande kan medféra
pa miljén, hilsan och hushallningen med mark, vatten och andra naturresurser har
gjorts under rubriken Undersikning om detaljplanen antas medfora betydande miljipaverkan.
Undersckningens slutsats dr att en miljékonsekvensbeskrivning inte krivs inom ramen

tor detaljplanearbetet.

Buller och luft

Buller frin trafik styrs 1 férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.
Enligt riktvirdena i férordningen giller att buller fran vig vid ett bostadshus fasad inte
ska Overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva f6r bostdder storre dn 35 kvadratmeter. For
bostidder mindre dn 35 kvadratmeter giller 65 dBA. De maximala ljudnivderna pa den
bullerdimpande sidan bor inte Gverstiga 70 dBA.

En trafikbullerutredning har utforts av AFRY AB (Efterklang) i april 20215,
kompletterat i september 2023. Utredningen visar att det dr frimst fran Motalavigen
som omradet dr utsatt f6r buller. Av beridkningsresultaten gar att utldsa att riktvirden
tor bostider enligt trafikbullerférordningen klaras om avstandet till vigen dr minst 25
meter. Riktvirden for uteplats kommer att erhallas om de placeras lingre bort dn 50
meter. Vid bebyggelse nirmre dn 25 meter till vigen férordar utredningen tillimpning
av ljuddidmpad sida. Titare bebyggelse lings med Motalavigen kan ocksa verka
skdrmande och uteplatser kan da placeras mer fritt. Gemensamma uteplatser och
balkonger rekommenderas med placering skirmad av byggnader och vinda bort fran

Motalavigen.

> PM Trafikbullerutredning Vadeslitt. Efterklang, 2021-04-29
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Fignr 18: Bullerutredningskarta med ekvivalent ljndniva, prognosar 2040 dver plankartan

I samband med utbyggnad av omradet kommer en cirkulationsplats att anordnas vid
korsning Motalavigen — Klosterledsgatan och Motalavigens karaktir kommer att
dndras till lokalgata vid det liget, vilket bland annat kommer att innebéra sinkning av
den idag gillande hastighetsgrinsen frin 50 till 40 km/h. Dessa atgirder kommer att
sinka bullernivderna ytterligare i omradet.

Bullerfragan regleras yttetligare i planen med en bestimmelse mi om skydd mot
storningar, som giller inom de bullerutsatta kvarteren, se dven avsnitt om Moty #ill
detaljplanens regleringar”. Kartbilden nedan visar att endast en begrinsad del av
planomradet kan paverkas av buller frin Motalavigen med dagens trafiksituation.

Miljoteknisk markundersékning

Under planarbetets gang har det konstaterats att det inte funnits nagon kind
bebyggelse, verksamhet eller industri inom planomradet och saledes gors
bedémningen att nagon miljéteknisk markundersékning inte behover goras.

Klimatanpassning

Med ett férindrat klimat 6kar arsmedelnederbérden och skyfallen férvintas bli
kraftigare och dterkomma allt oftare. Detta riskerar att leda till en Skning av
Overbelastade ledningssystem for framfor allt dagvatten med fler Gversvimningar som
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f6ljd och med 6kad risk f6r briddning av spillvatten. I titorter riskerar sirskilt
liagpunkter 1 stadsmiljén att stillas under vatten ddr dagvattensystemen ar
underdimensionerade och dir det inte finns ytliga avrinningsméjligheter.

En skyfallskartering togs fram i januari 2021 f6r Vadstena stad i syfte att bedéma
oversvimningsrisker vid extrema skyfall. Av karteringen framgar de lagpunkter som
16per storre risk att Gversvimmas vid extrema skyfall, ndr dagvattennitet inte klarar att
ta hand om vattenflédena.

Figur 19: Utdrag ur skyfallskarteringen som visar ligpunkter. Rida streckade linjen visar planomradets lige

Byggnader ska uppforas sa att vatten vid 6versvimning inte skadar byggnadens
konstruktion. Regleringen i planférslaget gér at byggnader ska uppforas + 0,40 meter
over firdigstilld gatumark i och med att marken inom planen dr mestadels platt.
Detaljerad 16sning f6r dagvattenhantering kommer att tas fram i samband med
projektering. Plankartan kommer att kompletteras med héjdsittning innan
planférslagets antagande.

Gator inom planomradet kommer att hojdsittas for att fungera som avrinningsvigar
vid kraftiga skyfall. Aven naturmarken kommer att héjdsittas pa limpliga nivaer for
att omhinderta och avleda regnvatten frin kvartersmark, utéver sin funktion som del
av dagvattenldsningen. Planférslaget mojliggor plantering av trdd vid gata och inom
naturmark. Detta bidrar bland annat till ligre temperaturer i den bebyggda miljén och
kan begrinsa virmebdljor.
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Paverkan pa MKN

Vatten

Enligt forslaget kommer markanvindningen férindras inom omradet, vilket kommer
att resultera i f6rdndrad avrinning frin planomridet, bide med avseende pa kvalitet
och pa kvantitet. Eftersom andelen hardgjorda ytor 6kar kommer méingden dagvatten
att vara storre och rora sig med hégre fléde vid nederbérd. For att inte paverka
nedstréms dike och recipienten, pa grund av stérre mingd dagvatten, planeras
fordréjning, frimst i en damm men dven till viss del 1 ett dike inom naturmark, vid
planomridets Ostra del.

I kapitel Miljokvalitetsnormer och miljikvalitetsforvaltning presenteras detaljerade uppgifter
om forslagets paverkan pa MKN. Dagvattenutredningen redogér 6versiktligt for
planens paverkan pd milj6kvalitetsnormerna for vattenférekomsterna. De langa
uppehallstiderna f6r dagvattendammarna innebir en hogre reningsgrad och att
partiklar i suspenderad fas kan sedimentera. Dagvattenutsldppet fran planomradet
bedéms inte paverka recipienten negativt eller méjligheten att uppna
miljokvalitetsnormerna for vattenférekomsterna.

Projekteringen av dagvattensystemet kommer att f6lja dagvattenutredningens riktlinjer
och f6rhalla sig till utredningens principer f6r att minska eller undvika paverkan pa
milj6kvalitetsnormerna.

Luft

MKN £6r luft bedoéms inte paverkas av planforslaget.

Avviagningar och hinsyn till motstaende intressen

En detaljplan innebir som helbet ett stort antal avvdgningar mellan enskilda och allmdinna intressen.
I denna detaljplan har vissa avvdgningar identifierats som sdrskilt viktiga att belysa.

lanspraktagande av jordbruksmark

Det aktuella planomridet bestar av dkermark. Kommunen 4r medveten om den héga
skyddsnivan for jordbruksmark enligt 3 kap. 4 § miljébalken och har dirfér noggrant
Overvigt lokaliseringen av ny bebyggelse.

Trots att mark nyligen planlagts norr om planomradet kvarstar ett patagligt behov av
fler bostider 1 Vadstena. Efterfriagan pa bostider drivs av en viss befolkningsékning
och en relativt stark inflyttning till kommunen, behov av varierade boendeformer och
en ambition att bibehalla och stirka stadens attraktivitet och utbud av sévil
kommunal- som privat service.
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Det aktuella planomradet kompletterar befintlig planldggning genom att méjliggéra
for ett differentierat bostadsutbud men dven for att mojliggora tillskapande av
allminnyttig service i form av forskola och virdverksamhet. Pa sd vis beddmer
kommunen att detaljplanen bidrar till en lingsiktigt hallbar stadsutveckling.

Vadstena ligger pa den 6stgotska slitten och omges av dkermark. Ndrmare 80 % av
kommunen nyttjas som dkermark. Planomridet 4r en del av den titortsnira randzonen
dir omraden for bostider och verksamheter pekats ut 1 6versiktsplanen fran 2013,
samtliga pa jordbruksmark och de bedéms likvirdiga i friga om arrondering och
markanvindning.

Genom att placera bostader i direkt anslutning till befintlig infrastruktur och service
minimeras behovet av ny exploatering pa mer perifera omraden, vilket bidrar till en
effektiv markanvindning. Genom att, dir det 4r mdojligt utan att negativt inverka pa
riksintresset for kulturmiljé, bygga titt och ligt bidrar kommunen till att effektiv
hushilla med marken.

Kommunen har vid lokaliseringsprévningen gjort en avvigning mellan bevarandet av
jordbruksmark och behovet av stadsutveckling. Alternativa omraden har analyserats,
men det aktuella omradet bedéms vara mest limpligt med hinsyn till
sammanhingande bebyggelsestruktur, nirhet till service och hallbar infrastruktur och
moéjligheten att stirka Vadstenas attraktivitet som bostadsort.

Kommunen anser dirfor att det aktuella planomradet dr en nédvindig del av en
strategisk och lingsiktig stadsutveckling. Den valda lokaliseringen 4r vil motiverad
och bidrar till en balanserad avvigning mellan bebyggelseutveckling och bevarande av
jordbruksmark. Kommunen bedémer inte heller att det finns alternativa
tillvixtalternativ som inte innebdr att stadens bebyggda milj6é expanderar pa
jordbruksmark.

Vadstenas bostadsbehov

e  Vadstena kommun har under de senaste aren vuxit och férvintas fortsatt vixa pa
lingre sikt. Kommunen har en relativt stark inflyttning till kommunen, vilket
bed6ms utgdra del av ett nationellt och regionalt bostadsbehov.

e  Idag har det kommunala bostadsbolaget i stort sett inga vakanta hyresldgenheter
och de bostdder som byggs hyrs snabbt ut. Kommunen har en tomtké dér
intressenter har maoijlighet att anmidla intresse som kontinuerligt fylls pa.

e  Da nuvarande 6versiktsplan antogs 2013 pekades ett antal omriden ut som
lampliga for exploatering/utveckling for att tillmotesgd kommunens divarande
utvecklings- och bostadsbehov. Dessa omraden ér idag antingen utbyggda,
planlagda eller under pdgaende planering i detaljplaner och program.

e | Vadstena kommun har det 6ver en lingre tid (likt landet i stort) pagitt en
utveckling mot en allt dldre befolkning med stadigt negativa fédelsetal och en
overvikt av dldre personer som flyttar in till kommunen. Bostadsbyggandet blir
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dérfor ett av de verktyg kommunen har £6r att jimna ut de obalanser som detta
medf6r och skapa en hallbar tillvixt pd lingre sikt genom att kunna erbjuda ett
differentierat bostadsbestand.

e Framfor allt dr det tydligt att egnahem 1 form av nyproducerade villor i attraktiva
lagen direkt appellerar till att de yngte dldersgrupperna/barnfamiljerna flyttar till
kommunen, ett behov som detaljplanen ir tinkt att tillmotesgd. Indirekt
mojliggdr nybygeande av andra boendeformer, sasom flerbostadshus och
specialboenden, att skapa flyttkedjor med en demografisk féryngring i det dldre
bostadsbestandet. Byggande av trygghetsboenden bidrar dirmed bade till att
tillgodose bostadsbehovet fér den 6kande andelen ildre, samtidigt som det skapar
en bittre rorlighet inom bostadsbestandet.

e Kommunen lyfter 1 sin granskningsversion av oversiktsplan Vadstena 2040 att
kommunen i sin lingsiktiga planering bor ha en planberedskap pd ungefir 1000
nya bostdder fram till 4r 2040. Det dr viktigt att betona att det handlar om
beredskap, inte att kommunen raknar med att det kommer att byggas sd méinga
bostider i kommunen. Milet har beridknats utifran, det antal bostader, cirka 300,
som byggts under de senaste 10 aren samt analyser av bostadsbehov och
bostadsefterfrigan. I planberedskapen riknas Karlsfrid (detaljplan f6r Vadstena
4:44 5ster om Tycklingevigen) och andra lagakraftvunna detaljplaner in.

Alternativa lagen for bostader

Viss fortitning har skett 1 Vadstena, och dldre byggritter har successivt tagits 1 ansprak.
For nirvarande bedrivs tre exploateringsprojekt av privata aktorer i olika skeden av
processen i titorten. Utdver det har kommunen identifierat tva ytterligare omraden:

o Birgittaomradet: Hir pagar ett detaljplaneprogram for viss fOrtdtning, men omradet
kriver ny detaljplan och har hégre kulturvirden. Bedéms inte lampligt f6r
smahusbebyggelse.

o Hamnomridet: Omradet frimst avsett f6r hamnverksamheter och service i nira
anslutning till befintlig industri. Bedéms inte limpligt f6r smahusbebyggelse.

Utdver dessa omraden finns ett antal grinytor inom titorten. Vissa sammanhingande gronytor
skulle teoretiskt kunna bebyggas, men manga ir redan utpekade som viktiga
friluftsomraden eller har héga sociala virden som aktivitetsytor och
rekreationsomraden. Dessa anses prelimindrt olimpliga f6r exploatering.

Kommunen g6r kontinuerliga genomlysningar for att identifiera moijliga
kompletteringar med bebyggelse. Utifran behovet avseende bland annat lige och storlek
bed6ms i nuldget inte limpliga alternativa lokaliseringar finnas.
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Hallbar lokalisering

Ur ett héillbarhetsperspektiv dr det viktigt att stadsutvecklingen sker pé ett sétt som
effektivt utnyttjar befintlig infrastruktur, service och andra resurser. Planomradet
bedéms vara ett av de mest fordelaktiga ur detta perspektiv, eftersom det erbjuder:

e  Nirhet till kollektivtrafik - Planomridet ligger nira en busshallplats med tit trafik
mellan Motala och Vadstena. Kommunen planerar dven att komplettera med en
pendelparkering fOr att frimja hallbart resande.

e God tillging till gang- och cykelvigar - Omradet 4r anslutet till den nya gang- och
cykelbanan mellan Motala och Vadstena.

e Nirhet till kommunal service - Nérhet till kommunal service och med ett nira
avstand till centrala Vadstena.

e  FPorbittrade ging- och cykelférbindelser - Planen syftar till att skapa tryggare och
mer tillgingliga gang- och cykelvigar mellan Kvissbergsomradet,
Tycklingeomradet och Vittern. Sirskild vikt avses liggas vid att skapa sikra
6vergangar 6ver Norra Vistergatan och Motalavigen.

e  service utbyggt 1 omradet sisom foérskola, gator, ledningsnit och strévomrade.

Detaljplanen tillfér ytterligare kommunal service genom forskola och méijlighet till
vird- och centrumverksamhet som utékar och kompletterar befintligt utbud.

Paverkan pa stadssiluetten - avvagning mot riksintresset for
kulturmiljéovarden Vadstena [E8]

For att sidkerstilla att planens genomférande inte innebar pataglig skada pa
riksintresset har kommunen, i en volym- och siktlinjestudie, gjort en bedémning av
hur planens genomférande kan paverka stadssiluetten. Vadstenas stadssiluett med
slottet, rodtornet och klosterkyrkan, samt anblicken frin det omgivande
slattlandskapet dr centrala att bevara och har dirfér beaktats i planarbetet.

Siluetten framkommer pa lingt avstind i landskapet efter att man har passerat
rondellen norr om staden och fortsitter pa forbifarten (linsvig 919) i riktning mot
Vadstena. Viktigast for hur staden betraktas frin lingt avstind dr siktlinjerna fran de
ildre vdgarna sa som, i det hir fallet, Motalavigen (linsvig 919) och frin Hagebyh6ga
(dnsvig 962), vilket dven framgar i Kulturmiljéprogrammet f6r Vadstena kommun®,
se aven Figur 20.

¢ Kulturmiljéprogram Vadstena kommun, WSP Sambhaillsbyggnad (samridshandling)
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Vyer mot staden

@ Fran vattnet

@ Fran Odeshagsvagen

@ Fran Hovsvégen

@ Fran vig 206

@ Fran Hagebyhoga

Figur 20: Viktiga vyer mot staden frin landsbygden (kdlla: Kulturmiljiprogram V adstena kommun, WSP, 2024)

Med utgangspunkt LiIDAR-data frin Lantmiteriet har en 3D-modell 6ver stadens

bebyggelse byggts upp. Den befintliga bebyggelsen har direfter kombinerats med en

3D-modell 6ver ett mojligt exploateringsscenario f6r omradet, dar

exploateringsgraden dr den hogsta tillitna enligt regleringarna i planférslaget. Vyer

fran olika utblickspunkter har sedan exporterats och virderats utifran hur mycket den

foreslagna bebyggelsen paverkar stadssiluetten, i férhallande till befintlig bebyggelse.

Vy 4:
Rondellen

Vy2:
Hagebyhdga
Vy 3:
Atervinningscentral

E WL
Hagebyhdga

] 500 m

Fignr 21: Karta med vypunkternas lige och nngefirlig rikining for fotografering
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Vy 1, fran Hagebyhdéga (nirmare Motala)

Hagebyhéga dr en viktig kyrkby ster om Vadstena med en historiskt stark koppling
till staden, dirfor anses utsikten frin den riktningen vara viktig. Fran den hir punkten
visar studien att planforslagets genomférande inte innebér nagon paverkan i hur
staden betraktas pd lingre avstind.

Bilden nedan redovisar att vegetationen i hégsta grad skymmer staden. Endast slottets
och rédtornets allra hogsta delar dr synliga medan planomradet ligger helt bakom

triden och kommer dirfor inte upplevas visuellt.

Figur 22: Verklig vy fran samma punkt som ovan

Vy 2, frin Hagebyhd6ga, nirmare Vadstena

Planfdrslagets genomférande innebir viss paverkan pa hur staden betraktas frin
linsvig 962, lite nirmare Vadstena. Vyerna nedan visar dock att stadssiluetten inte
skadas da de viktiga landmirkena fortfarande dominerar.

Slottet Rédtornet Klosterkyrkan Vegetationskontur

N

Slottet Rédtornet Klosterkyrkan Vegetationskontur

NS S

Féreslagen bebyggelse

Fignr 23: Vyer fran Hagebyhoga ntan (ovan) och med (nedan) foreslagen bebyggelse (gra firg) och ungefarlig redovisning
av skymmande vegetation (se dven Fignr 24)
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I verkligheten 4r paverkan dnnu mindre pa grund av den héga vegetationens roll.
Vegetationen nirmare vigen (skogsdungar, tridrader lings diken i jordbruksmark eller
vid sidan om vigen) skymmer staden bakom sig, vilket gor att varken den befintliga

eller den nya bebyggelsen kommer att synas mycket fran denna punkt.

Figur 24: Verklig vy frin samma punkt som ovan (Kalla: Google maps, pga trafiksdkerbet)

Vy 3, fran atervinningscentralen

En annan vy som har valts dr ocksé frin linsvig 962, vid entrén till
atervinningscentralen. Frin denna punkt betraktar man staden 6ver slitten och
vegetationen lings vigen dr inte lika framtridande. Det dr tydligt frin denna vinkel att
stadssiluetten inte heller skadas av den féreslagna bebyggelsen.

Slottet Rédtornet  Klosterkyrkan Vegetationskontur

N

Slottet Rodtornet  Klosterkyrkan Vegetationskontur

N/

Foéreslagen bebyggelse

Fignr 25: Vyer fran infarten till atervinningscentralen, utan (ovan) och med (nedan) foreslagen bebyggelse (gra farg) och
ungefirlig redovisning av skymmande vegetation (se dven Fignr 26)

Dock har vegetationen i stadsmiljén en avgdrande roll. Hoga trid verkar som en
barridr och enstaka tridd i stadsvivnaden blandas ihop med byggnader for att skapa en
mjukare Gvergiang mellan staden och horisonten, 4n den som syns pa 3D-modellen.
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Figur 26: Verklig vy fran samma punkt som ovan

Vy 4, fran rondellen vid Motalavigen

En fjirde vy som har valts ir frain Motalavigen, vid korsningen mellan férbifarten
(919) och vigen frain Hagebyhtga (962). Fran denna punkt dr det dock tydligt att
foreslagna bebyggelsen inte alls paverkar stadssiluetten, dd planomradet ligger helt
utanfor siktlinjen mot stadskirnan.

Rodtornet Slottet Klosterkyrkan

N

Rédtornet Slottet Klosterkyrkan

N

Foreslagen bebyggelse

Figur 27: Vyer fran rondellen vid korsning mellan linsvig 919 och 962, utan (ovan) och med (nedan) foreslagen
bebyggelse (gra firg)

Dessutom upplevs inte stadens landmirken som sirskilt dominerande heller, pd grund
av tit och hog vixtlighet, vilket redovisas 1 Frgur 28.
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Figur 28: Verklig vy fran samma punkt som ovan

Den sammanlagda bedémningen

Begreppet pataglig skada dr centralt for tillimpningen av hushallningsbestimmelserna
13 och 4 kap. miljobalken. Bedémningen av vad som utgdr en pataglig skada dr alltid
platsspecifik och knuten till atgdrdens art och omfattning. Generellt giller att ett
ingrepp som innebdr att ett omrade forlorar de virden som motiverat dess utpekande
ska bedémas som pataglig skada.

Enligt Naturvardsverkets allminna rad till 3 kap. 6 § 2 stycket kan pataglig skada
uppstd om:

e  cndtgird med irreversibel (odterkallelig) negativ inverkan pd ndgot eller nagra av
de virden som utgér grunden for riksintresset

e  den negativa inverkan blir si stor att omradet i ndgot avseende forlorar sitt virde
som riksintresse.

Aktuellt detaljplaneférslag méjliggdr f6r etablering av samhillsviktiga verksamheter
(férskola samt vard- och omsorgsboende) samt bostider i ett lige som har bedémts
vara det mest fordelaktiga. Kommunen har stod f6r lokaliseringen i nuvarande
oversiktsplan fran 2013 och tillhérande yttrande fran Linsstyrelsen:

"Léinsstyrelsen delar kommunens stillningstagande om riksintressena och anser att den
bebyggelseutveckling som  foreslas i staden och pa landsbygden dr forenlig med
riksintressena pa den overgripande nivan. Dock  bebover kulturmiljivirdena inom
riksintresseomradena sdrskilt analyseras och beaktas vid den framtida planeringen”.

Planforslaget har tagit hinsyn till riksintresset for kulturmiljévard i enlighet med
Liansstyrelsens tidigare yttranden och har i planférslaget fordjupat siktlinje- och
stadssiluettsanalyserna utifran de dldre vigarna Motalavdgen och vig fran Hagebyhoga
och bedémer att redovisningen sikerstiller hur riksintressets virden beaktas utan att
pataglig skada sker.
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Planforslaget har justerats si att endast en glesare bebyggelse med villor och parhus i
en till tva vaningar tillats i omradets yttre kant i de delar som bedéms ha relevans
avseende Linsstyrelsens tolkning av riksintressets uttryck:

"Den for den forindustriella staden kdnnetecknande direkta dvergangen i obebyggd, ippen
mark norr om staden samt Anblicken fran det omgivande slittlandskapet samt sluten
bebyggelse i de centrala delarna och mer dppet bygenadssatt och gronskande tomter mot

Ytterkanterna”.

Nirmast Motalavigen och dirmed inte i direkt méte med obebyggd 6ppen mark
bedéms, med hinvisning till siluetten och anblicken, mdjligt med bebyggelse i tvd till
tre vaningar i form av vard- och omsorgsboendet alternativt flerfamiljs- eller smahus.
Detta stimmer vil 6verens med tithetsberdkningar som anges 1 6versiktsplanen fran
2013.

Byggnadsvolymerna regleras av planférslaget med en kombination av takvinkel och
nockhéjd samt material, kulér och utformning for att inte patagligt skada
stadssiluetten.

Analysen visar att detaljplanefOrslaget, sett fran de fyra vyerna, medfér mindre
paverkan pa stadssiluetten. Bebyggelsen underordnar sig tydligt den dominerande
slottsmiljon som rédtornet och klosterkyrkan. Tillkommande bebyggelse underordnar
sig dven bakomliggande bebyggelse savil som vegetation som omger stadskirnan.
Vidare dr den upplevda paverkan begrinsad till specifika strickningar, siktfilt och

synvinklar lings med aktuella infartsvigar.

Utbver ovan nimnd analys sker ingen paverkan vad giller tillgingligheten till den
kulturvirdefulla miljon. De planerade atgirderna dr dessutom lokaliserade langt, cirka
550 — 950 meter, frin riksintresseomridets geografiska avgrinsning (se dven Figur 9).

Kommunens sammanlagda bedémning dr, med hinsyn till planens syfte och
regleringar samt beskrivning av riksintresse och yttrande fran Linsstyrelsen, att
paverkan bor anses acceptabel och att planforslagets paverkan pa riksintresset ar
begrinsad och inte innebdr nigon pataglig skada pa riksintresset.
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GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

I detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och fekniska dtgérder som
krdps for ett samordnat och dndamalsenligt genomforande av detaljplanen. Genomforandefragorna bar
ingen gjdlvstandig rittsverkan utan nigor en del av planbandlingarna och ska vara vigledande vid
genomforandet ay detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan for detaljplanen

Planarbetet bedrivs enligt reglerna f6r ut6kat férfarande. Planprocessen berdknas i
huvudsak kunna f6lja nedanstiende tidplan. Tidplanen dr preliminir och kan
torindras under planarbetets ging som en f6ljd av oférutsedda hindelser.

Samrad Kvartal 1 2023
Granskning Kwvartal 1 2025
Antagande Kvartal 2 2025
Laga kraft Kvartal 2 2025

Tidplan for detaljplanens genomférande

Tidplanen f6r genomférande dr prelimindr. Utbyggnad av allmin platsmark och
kvartersmark kan komma att byggas ut parallellt vilket kommer studeras i den fortsatta

processen.
Start utbyggnad av allmén plats Tidigast kvartal 4 2025
Start utbyggnad av kvartersmark Tidigast kvartal 2 2026
Firdigstillande allmin plats Tidigast kvartal 4 2026
Genomférandetid

Planens genomférandetid 4r sextio (60) manader frin den dag planen vinner laga kraft.
Under genomférandetiden har fastighetsdgarna en garanterad ritt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen fir inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsitter planen att gilla, men kan da dndras eller
upphivas utan att fastighetsdgaren har ritt till ersdttning for t.ex. férlorad byggritt.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Allman plats

Huvudregeln i plan- och bygglagen, PBL,, anger att kommunen dr buvudman for de allminna
Platserna i en detaljplan. Om det finns sirskilda skal for att ha enskilt buvudmannaskap kan
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kommunen bestimma detta i detaljplanen och det regleras da genom en egenskapsbestimmelse om
buvndmannaskap pa de allminna platserna.

Vadstena kommun 4r huvudman f6r allmédnna platser inom planomridet. Kommunen
ansvarar for anliggande, skétsel och drift att den tillkommande allminna platsmarken
- gator, gang- och cykelvigar, natur- och parkmark, skyddsplanteringar och lekytor

med mera.

Inom allmin plats; NATUR kommer en dagvattenanlidggning att byggas, som bestar
av en dagvattendamm, dike och ledningar. Vadstena kommun och VA-huvudmannen
ansvarar gemensamt for utbygenad, drift och underhill av dagvattenanldggningen.
Vadstena kommun bygger anlidggningen, som bekostas at VA-huvudmannen.
Vadstena kommun ansvarar direfter f6r skotsel av markytan dir anligeningen ligger
och VA-huvudmannen f6r drift och underhdll av dagvattendammen, diket och
tillhérande ledningar.

Kvartersmark

Fastighetsdgare ansvarar f6r detaljplanens genomférande inom kvartersmarken genom
att respektive fastighet utformas och bebyggs enligt detaljplanen.

Ledningar

Vattenfall Eldistribution AB dr huvudman f6r allmidnna elledningar och ansvarar for
utbyggnad samt drift och underhall fram till anvisad setvisplats. Fastighetsdgaren
ansvarar for och bekostar allt ledningsarbete inom kvartersmark efter

elservisanslutning.

Vadstena kommun ansvarar for utbyggnad av fjarrvirmenitet inom planomradet.
Friagan om drift och underhall fram till anvisad férbindelsepunkt utreds i senatre skede.

Avtal

Arrendeavtal

Planomradet dr en del av ett storre sammanhingande omrade som brukas av en
arrendator till Vadstena kommun. Kontinuerlig dialog £6rs med arrendatorn med
avsikt att marken ska kunna brukas sa lingt det 4r moijligt.

Markéverlatelse

Bostadskvarteren 1 omradet dr huvudsakligen tinkta att delas i smahusfastigheter och
sdljas via kommunens tomtké f6r bostadsbyggande i egen regi.
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Vadstena kommun ir byggherre f6r férskolan samt vird- och omsorgsboendet.

Kvartersmark med enskilt och allmant andamal

Planf6rslaget medger en kombination av enskild och si kallad allmin markanvindning
inom ett kvarter lings Motalavigen. De dndamil som kan betraktas som allmidnna dr
Centrum (beteckning C) och Vird (beteckning D).

Kommunen dger mark inom hela planomridet och har rddighet Gver all blivande
kvartersmark. Kommunen sikerstiller genom markanvisningar att endast mark som
kommer att anvindas for enskilda indamal siljs. Ytterligare forbehéller sig kommunen
ritten att tererdvra marken ifall villkoren f6r markanvisningen inte £6ljs inom viss tid,
det vill siga om bebyggelsen inte kommer pa plats enligt markanvisningsavtalet.
Genom detta forfarande sikerstiller kommunen att situationer dir inlésenregler
behover tillimpas inte uppstar.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsbildning

Detaljplanens genomférande kommer att kriva fastighetsbildning. Avstyckning fran
fastigheten Kvissberg 2:2 och Kvissberg 2:3 kommer att ske till allmén platsmark och
kvartersmark och kommer sedan, vartefter markanvisning sker, styckas till separerade
fastigheter (beroende pa typ). Omradets yttre kvarter kommer att styckas i
smahusfastigheter och fordelas i tomtké samt mark anvisas genom anbudsférfarande.

Ledningsratter samt 6vriga rattigheter

Inom planomridet I6per idag tvd ledningsritter. 0584-01/14.1 (TELE), till f6rmén for
TELIA AB, se Fignr 29 och 0584-98/9.1 (STARKSTROM), till f6rmén for
VATTENFALL VATTERNAT AB samt VATTENFALL ELDISTRIBUTION AB,

se Figur 30.

Enligt ledningsidgarens uppgifter férekommer ledningar inom omridet savil pa sikert
(inmitt) som osikert lage. Planens genomférande kriver att ledningar som
kvartersmark flyttas till allmidn platsmark (gata eller natur). Detta sker i dialog med

ledningsigaren.
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Karlsfrid

Fignr 29: Ledningsratt for teleledningar, inom ple adets norra del

r4 ///

4
£ /o
./.:éATA(\‘l\
e
e

DN
TR
e

G g
P-PLATS ™™
"hg_;‘\'

Birgittas vag

| Osegomeg
i

7850 ="

Divgatan

Ugglegatar;
680

Fignr 30: Ledningsratt for elledningar, inom planomridets sidra del
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Genom planomridet har dven en ledningsritt betecknad 0584-98/9.1 for en gammal
luftledning funnits. Ledningsritten har upphivts pé ledningsigarens initiativ.

Teknisk forsorjning

Respektive ledningsigare dr huvudman f6r de allmidnna ledningar som férekommer
inom planomradet. De svarar f6r byggande, skétsel och underhéll av de allmidnna
ledningarna inom den allminna platsmarken fram till anvisade térbindelsepunkter.

Fastighetsdgare ansvarar for och bekostar all utbyggnad inom kvartersmarken fran
forbindelsepunkter anvisade av ledningsigarna. Fastighetsdgarna ska underritta
ledningsigarna nir anslutning till de allmidnna ledningarna ér aktuell.

Eventuella nédvindiga omlidggningar och andra ingrepp 1 allminna ledningar som
kridvs f6r att genomfora detaljplanen ska ske 1 samrid med respektive ledningsdgare
och bekostas av exploattren.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Alla kostnader f6r upprittande av detaljplan, inklusive tillhérande utredningar och
arkeologiska undersckningar och grivningar, sanering samt projektering och
utbyggnad belastar omradets exploateringskalkyl och paverkar markpriset vid
torsiljning. Ingen ytterligare planavgift kommer att beh6va erldggas 1 samband med
kommande bygganmilan eller bygglov. Fastighetsigare bekostar detaljplanens
genomforande inom kvartersmark.

Kommunala investeringar och kostnader

Kommunens investeringskostnader for allmin platsmark utgérs av anliggande av nya
gator, tridplanteringar, tillskapande av nya gronytor inom omradet och nyanliggning
av eventuell ging och- cykelvig.

Kommunen kommer att fd 6kade drift- och skotselkostnader £6r nya allménna platser
(gator, gang och- cykelvigar och gronytor) inom omridet.

Fordelningen av ansvar och kostnader f6r utbyggnad av dagvattenanldggningar inom
planomradet mellan Vadstena kommun och VA-huvudman fértydligas i samband med
projektering och tillhérande driftdokumentation f6r anliggningen.
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Arkeologi

Kommunen ansvarar f6r alla kostnader som uppstér i samband med arkeologiska
undersokningar inom omradet. Se dven kapitel Kulturmiljo och arkeolog.

Fastighetsbildning med mera

Kommunen kommer att ta initiativ till att soka och bekosta alla
fastighetsbildningsdtgirder som krivs f6r kvartersbildning och bildande av allmin
platsmark inom omridet. Kommunen kommer dven att sta for fastighetsbildning f6r
de enskilda smahusfastigheter som avses fordelas och forsiljas genom kommunens
tomtké. Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.

Anslutningsavgifter

Anslutningsavgifter f6r vatten- och avlopp ska betalas av fastighetsidgaren enligt
gillande taxa.

Tekniska fragor

Allman plats

Efter det att detaljplanen har vunnit laga kraft, byggs den allmidnna platsmarken ut
etappvis. Preliminir tidplan anges under rubriken Organisatoriska frigor ovan.

Nya verksamhetsomraden

I samband med planens antagande kommer verksamhetsomradena for vatten, spill-
och dagvatten att utvidgas for att dven omfatta de relevanta delarna av planomradet.

I enlighet med lag (2006:412) om allminna vattentjinster §§ 6—9 behover det
kommunala verksamhetsomridet f6r dricksvatten, spillvatten och dagvatten utdkas till
att omfatta planomridet. Vattenfoérsorjning, spillvatten och dagvatten behéver ordnas
1 ett storre sammanhang for det planerade omridet med hinsyn till skyddet f6r
minniskors hilsa och miljon.

Det bedéms ur miljésynpunkt limpligt att inrétta verksamhetsomride f6r
dricksvatten, spillvatten och dagvatten inom planomradet eftersom helhetslésningar
kan géras som bade har hégre reningskvalité och inte blir lika ekonomiskt kostsamma
som enskilda 16sningar. Detaljplanen innefattar ett stort geografiskt omrdde som ska
byggas ut 6ver tid. D4 detaljplanen utgdr en titortsutvidgning, som i enlighet med
Oversiktsplanen ska ske genom en langsiktigt hallbar stadsutveckling, sa dr en
utbyggnad av verksamhetsomridet £6r dricksvatten, spillvatten och dagvatten
motiverat.
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Att anldgea enskilda 16sningar bedéms inte som mdijligt 1 planforslaget pd grund av
titheten och mingden fastigheter i férhallande till avstaindskravet som finns mellan
tekniska anligeningar. Kommunalt dricksvatten, spillvatten och dagvatten bidrar dven
till en hogre standard, vilket Motala kommun ser som aktuell i denna
stadsdelsutveckling. Att utéka verksamhetsomridena for att omfatta planomradet
bedéms dven som positivt f6r bland annat miljokvalitetsnormer for vatten och
Agenda 2030 mal rent vatten och sanitet f6r alla. Genom att uttka
verksamhetsomradena och omhindertagande av dagvatten bidrar planomridet inte till
ytterligare féroreningar, 6kade vattenfléden och liknande 1 angrinsande vattendrag.
Det dr dirfor limpligt att inrdtta verksamhetsomrade £6r dricksvatten, spillvatten och
dagvatten inom planomradet med hinsyn till miljékvalitetsnormer f6r vatten,
minniskors hilsa och miljé samt Agenda 2030.

Utbyggnad av dricksvatten, spillvatten och dagvatten

Kommunens VA-huvudman ansvarar f6r det allmidnna vatten- och
avloppsledningsnitet enligt Lagen om allmidnna vattentjanster (LAV, 2006:412) och ir
dirmed ansvarig fr utbyggnad, drift och underhéll av ledningsnit fram till anvisad
torbindelsepunkt.

Kommunens skattekollektiv ansvarar for de delar av dagvattenanldggningar inom
planomradet som ér pa allmin platsmark, men som dr utanfér VA- huvudmannens
ansvar, 1 vissa fall kan en anliggning utformas med ett delat ansvar med VA-
huvudman, som da fortydligas 1 projektering och tillhérande driftdokumentation f6r
anldgeningen.

Fastighetsdgare ansvarar f6r avvattningen av dagvatten inom kvartersmarken.

Vatten- och spillvatten

Bebyggelsen inom aktuellt planomride kommer att anslutas till kommunalt vatten-
och spillvattennit. Befintliga ledningar finns séder, vister och norr om planomradet.

En férprojektering av vatten- och spillvattenledningar har bestillts och genomférs.
Planhandlingarna kommer att kompletteras med relevanta uppgifter om héjdsittning
innan planens antagande.

VA-ledningar kommer i méjligaste man att placeras inom allmén platsmark (GATA
och NATUR). Vatten- och spillvattennitet behéver detaljprojekteras vid
genomforandet av detaljplanen.

Om verksamheten inom en fastighet medfor utsldpp av avloppsvatten som skiljer sig
fran normalt hushallspillvatten ska avloppsvattnet renas sa att grinsvirdena i Motala
kommuns Riktlinjer f6r utslipp av avloppsvatten fran verksamheter (2012) inte

Overskrids innan utslipp sker till det kommunala spillvattennitet. Fér
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livsmedelsverksamheter innebir det att en fettavskiljare, enligt standard SSEN-1825,
behéver installeras. Fastighetsdgaren 4dr ansvarig for att detta sker. Installation av
fettavskiljare 1 kok ska planeras i samband med bygglov om verksamheten kriver det.

Dagvatten

Omridets férutsittningar kring dagvattenhantering har utretts i samband med
detaljplaneforslaget i en dagvattenutredning som utférdes av Tyréns’. Planforslaget
innefattar de hanteringsatgirder som rekommenderas av utredningen. En
dagvattendamm har méjliggjorts inom den nordligaste delen av naturmarken och
oppna diken méjliggdrs i Gvriga naturomradet.

[
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Figur 31: Utdrag ur dagvattenntredningen

Den féreslagna 16sningen f6r dagvatten bygger pa att dagvatten fran kvartersmark
inom detaljplanen tas hand om lokalt, inom den egna fastigheten, vilket
fastighetsidgaren ansvarar f6r. Efter f6rdréjning inom fastigheten leds dagvattnet
vidare till det kommunala dagvattennitet via upprittade servisanslutningar eller via
ytavrinning mot dagvattenanlidggningen, med hjilp av limplig h6jdsittning av savil
kvarters- som allméin platsmark.

7 Dagvattenutredning Norra Kvissberg, Tyréns 2025-01-21 (slutrapport)
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Det kommunala ledningsnitet som kommer att ligga inom allmin platsmark (gator
och naturmark), utgér den foérsta, uppsamlande delen. Gatumark med limplig
héjdsittning har f6r den hir delen principiell betydelse dd gatorna fungerar som
avrinningsvigar till dagvattenbrunnar och dven, via ytavrinning, till grénytor inom
planomradet. Direfter leds dagvatten vidare till systemets andra del, ett uppsamlande
dike vid planomradets sydostra del. Diket ansluter sedan till en f6rdréjnings- och
reningsanldggning i form av en vatdamm.

Den fullstindiga rapporten, dir dagvattensystemet beskrivs i detalj, utgér en bilaga till
planhandlingarna.

For att sidkerstilla att ingen konstruktion skadas av 6versvimmande vatten regleras att
kvartersmark inte far ligga ldgre dn intilliggande gatumark inom planomradet.
Kvartersmarken far inte heller ligga ldgre 4n intilliggande gata.

Dagvattenutredningen dr Sversiktlig och redogér f6r dagvattenlsningens principet.
Systemet kommer att projekteras och de tekniska detaljerna bestimmas i senare skede,
i samband med projektering av gator och VA.

Quisbergs dikningsféretag

Det befintliga diket strax utanfér planomridets nordéstra del ingér i ett
dikningsféretag - Quisbergs dikningsforetag ar 1948. Fastigheterna inom planomradet
ingar inte i dikningsféretaget, vilket dven framgér av Fignr 32 nedan. Omradets
topografi tyder pd att marken inom planomridet redan idag tillf6r viss mingd vatten
till dikningsforetaget. I akten f6r dikningsforetaget saknas uppgifter om det
dimensionerade fldde och kapaciteten i detta dike 4t inte heller utrett.

Dagvattenutredningen beskriver férhallandena kring dikningsféretaget och férordar
en 16sning dir den foreslagna dagvattendammen kommer att dimensioneras stor nog
att ta emot dagvatten bade frin planomridet och frin det befintliga
Kvissbergsomridet, strax séder om det nu aktuella planomridet (vars dagvatten redan
idag sldpps ut i samma dike). Avsikten dr att minska belastningen pa dikningsforetaget
med hinsyn till fléden och f6érhindra skador nerstréms.

Vid planering inom eller i direkt nirhet av ett avvattningsforetag kan dndringar i
markanvindning som de planen féreslar, teoretiskt géra att medelvattenflédena Skar
och att detta i férlingningen riskerar att orsaka skador pa dikningen lingre nedstréms.
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Figur 32: 1948 drs dikningsforetags avgransning. Rid markering visar planomridets avgransning

Med 16sningen som féreslds innebdr det att det endast vid kraftiga skyfall kommer att
bridda éver 6verskottsvatten till befintligt dike. Eftersom den férindrade
markanvindningen i normalfallet inte ska 6ka mingden dagvatten till
dikningsféretaget dr beddmningen ddrfor att de foreslagna dtgirderna i detaljplanen
inte kommer att paverka dikningsforetaget negativt.

Vid férprojektering ska kapaciteten i utslippspunkten, det vill sdga befintligt dike,
sikerstillas. Forutsittningarna kring dikningsforetaget bedéms prelimindrt ha utretts
sa langt det 4r mojligt inom ramen for detaljplanen.

Fjarrvarme

Vadstena kommun kommer att erbjuda anslutning till fjarrvirmendtet i omradet.

El

Vattenfall Eldistribution AB dger elnitet i Vadstena stad. Elnitet behover forstirkas
for att forsorja det nya planomridet med el. Mark f6r tillkommande
transformatorstationer planliggs inom det aktuella planférslaget. Efter dialog med
vattenfall har tvd E-omridden avsatts it transformatorstationet.
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Tele och opto
Tele

Overgripande teleledningar (Skanova) finns inom befintliga ledningsstrik inom
planomradets norra del. Nya kablar f6r tele och bredband kommer att férldggas inom
allmin platsmark, i forsta hand inom gatumark.

Opto

Vadstena kommun 4ger, via det kommunala bolaget V6kby, fibernit i den storsta
delen av titorten. Det kommunala nitet byggs ut kontinuerligt och nya omriden
torsorjas med fiber. Vid utbyggnad av omridet kommer tomrér £6r fiber att forldggas
1 gatan.

Avfall

F6r omhindertagande av avfall giller kommunens féreskrifter om avfallshantering.
Plats f6r insamling och utsortering av avfall ska vara dimensionerad och anpassad f6r
den faktiska mangd avfall som genereras inom omridet. Fér himtningsfordon som
ska samla in avfallet 1 anslutning till utsorteringsplatsen ska tillrickligt utrymme finnas.
For avfall som avviker frin vanliga hushallsavfall bor kontakt tas med vatten- och
avfallsnimnden i Motala kommun.

Mer information och riktlinjer finns att ldsa i handbok f6r avfallsutrymmen utgiven av
Avfall Sverige.

Geoteknik

Omridets geotekniska férutsttningar har undersokts 1 en geoteknisk utredning utférd
av Tyréns i samband med planarbetet (2021-10-01).

Enligt SGU:s jordart- och jorddjupskarta bestir de ytliga jordarterna frimst av
lermorin och sandmorin (Figur 33).

Jorddjupet uppskattas till 3 till 10 meter. SGU:s berggrundskarta beskriver att
berggrunden férvintas utgoras av kalksten.

Omridet dr flackt och nigon stabilitetsrisk foreligger ddrmed inte. Generellt kan
héjning av marknivd med upp till 1 meter utféras. I senare skede nir det finns ett
tirdigt forslag pa marknivéer och firdig golvhojd bor geotekniker dock granska detta.
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Figur 33: Planomradet markerat med rid streckad grins pa SGU.s jordartskarta

Grundliggning

Prelimindrt kan byggnader upp till tva viningar grundliggas med kantforstyvad
bottenplatta pa mark utan att oacceptabla sittningar uppstir. Dock kommer det att
behévas kompletterande geotekniska undersokningar infor projektering av byggnader
med undersdkningspunkter i de planerade byggnadsligena. I en punkt (21T01) har
négot 1sare silt och lera pitriffats och utbredningen av det omradet behver
avgrinsas med ytterligare undersckningar. Grundliggning utfors frostskyddat och med
normal drinering och schaktbotten ska tillses vara fri frin organiskt material samt
hallas is- och tjilfri.

Det bedéms att vigar och parkeringsytor inom undersckningsomradet kan
grundlidggas utan speciella forstirkningsatgirder férutsatt att vigar inte laggs i

bankhéjd hégre 4n 1 meter ovan nuvarande markniva.

Markradon

Enligt en radonmitning som gjordes f6r Kvissberg (SGI 1982) finns inga risker f6r
héga markradonvirden f6r Norra Kvissberg, det vill siga det aktuella planomradet.

PLAN- OCH BYGGLOVAVDELNINGEN
Diarienummer PoB 2021-77, Projektnr 9350
GRANSKNINGSHANDLING



56 (60)

UNDERSOKNING OM DETALJPLANEN ANTAS
MEDFORA BETYDANDE MILJOPAVERKAN

En undersékning genomférs fOr att svara pa fragan om planens genomférande kan
antas medféra betydande miljépaverkan (BMP), dir undersékningen dr en analys som
leder fram till stillningstagandet om en strategisk miljobedémning ska gbras och en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) behéver tas fram f6r en plan eller ej. For en plan
som kan antas innebdra betydande miljopaverkan skall enligt 4 kap. 34 § Plan- och
bygglagen (2010:900) en strategisk miljcbedémning gbras och en MKB tas fram.

Checklistan, som gar att finna 1 bilagan, ska ockséd anvindas till att identifiera fragor
som bor utredas vidare i planarbetet, trots att planens genomférande inte bedéms
innebidra betydande miljépaverkan. Da beddmningarna gors i ett tidigt skede i
planarbetet ska de ses som preliminira och mdéjliga att fordndra. Detta eftersom det
under planarbetets ging bade kan tillkomma ny kunskap och sidant som gor att
planférslaget behover justeras.

Begrepp:

Strategisk miljsbedomning Processen for miljibedomning- och konsekvensbeskrivningsarbetet
Miljokonsekvensbeskrivning Skriftlig dokumentation av miljobedomningen

Undersékning Bedommning av om en plan behover MKB eller ¢f
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Slutsatser och stillningstaganden

Med utgangspunkt fran checklistan gér kommunen bedémningen att ett
genomforande av planforslaget ej medfdr betydande miljépaverkan enligt MB kap 6§
11. En miljébedémning enligt MB kap 6 § 11-16-18 bedéms dirmed inte beh&va

goras.

Medverkande
I planférslagets framtagande har foljande tjinstepersoner medverkat:

Nasos Alexis, planarkitekt och GIS-samordnare, plan- och bygglovavdelningen

Anna Sifstrém, plan- och bygglovschef, plan- och bygglovavdelningen

Petter Frid, stadsarkitekt, samhillsbyggnadsforvaltningen

Per Hallin, mark- och exploateringsingenjor, fastighets- och exploateringsavdelningen

Utover nimnda personer har en referensgrupp bestiende av sakkunniga tjinsteman
inom sambhillsbyggnadsférvaltningen, kultur- och utbildningsndmnden samt vatten-
och avfallsenheten i Vadstena/Motala deltagit.

Anna Safstrom Nasos Alexis
Plan- och bygglovschef Planarkitekt/GIS-samordnare
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Planbestammelser

GRANSLINJER

== = ==« Planomradesgréans

— | Anvéandningsgréns

— - - — - Egenskapsgrans

— + — Sekundar egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

GATA Gcata
P-PLATS Parkering

\NATUR\ Natur

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
B Bostader

C Centrum
D Vard
Forskola

E Tekniska anlaggningar

i

E1 Transformatorstation

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Utformning av allmén plats
damm1 Damm fér omhandertagande av dagvatten ska finnas

H Dagvattendike ska finnas
dikeq =

gc-vz’a’g1 Gang- och cykelvag

Andrad lovplikt
Marklov kravs aven fér alla typer av gravning och fyllning inom allman
a1 platsmark fram till att en arkeologisk férundersékning har genomférts.

Stdngsel, utfart och annan utgang
|) (@) OCI Utfartsférbud

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Begrédnsning av markens utnyttjande

-.*. Marken far inte forses med byggnad.

Fastighetsstorlek
d; 750,0 Minsta fastighetsstorlek ar 750,0 m?

d, 250,0 Minsta fastighetsstorlek ar 250,0 m?

Héjd pa byggnadsverk

h1 10.0 Hoégsta nockhéjd pa huvudbyggnad ar 10,0 meter.
’~ Komplementbyggnad far uppféras med hégst 5 meter nockhéjd

h2 14.0 Hoégsta nockhojd pa huvudbyggnad ar 14,0 meter.
’~ Komplementbyggnad far uppféras med hégst 5 meter nockhéjd

h3 5,0 Hégsta nockhsjd ar 5,0 meter.

Markens anordnande och vegetation
Kvartersmark far inte ligga lagre an intilliggande fardigasfalterad gatumark
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Placering

Friliggande huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans mot
annan fastighet med byggratt. Placering vid fastighetsgrédns medges endast for par-
och radhus

Komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrans, alternativt
sammanbyggas

Garage eller carport ska placeras med entrén minst 6 meter fran grans mot gata

Skydd mot stérningar
m Om ekvivalent ljudniva vid en bostads fasad ¢verstiger 60 dBA ska
1 minst halften av bostadsrummen vara vanta mot en sida som vid fasad

har en ekvivalent ljudniva pa hégst 55 dBA och maximal ljudniva
mellan 22.00 och 06.00 pa hégst 70 dBA. Fér en bostad om hogst 35
m? far den ekvivalenta ljudnivan vid fasad uppga till 65 dBA. Om en
uteplats ska anordnas i anslutning till byggnaden ska denna ha hégst
50 dBA ekvivalent ljudniva och hégst 70 dBA maximal ljudniva (vardet
far 6verskridas med hégst 10 dBA upp till fem ganger per timme mellan
kl. 06.00 och 22.00)

Stdngsel, utfart och annan utgang

b o o uttartsforbud

Takvinkel

Minsta takvinkel &r 23,0 grader.

Utformning
f1 Endast friliggande en- eller tvabostadshus

Fasader, staket och plank ska malas i jordfarger

Utférande

Byggnad ska utféras sa att naturligt 6versvammande vatten upp till nivan + 0,40
meter 6ver fardigasfalterad gatumark inte skadar byggnadens konstruktion

Kallare far inte finnas.
Grundlaggning ska utféras radonskyddande

Utnyttjandegrad

e, 3000,0 Storsta byggnadsarea &r 3000,0 m? inom anvandningsomradet.

e,250 Stér__sta b_yggnadsnarea ar 25,0 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet.

€3 250,0 Storsta byggnadsarea &ar 250,0 m? per fastighet.

ey Storsta byggnadsarea ar 35% av fastighetsarean inom

anvandningsomradet, inklusive komplementbyggnader. Galler ej for
friliggande en- eller tvabostadshus

es Storsta byggnadsarea for friliggande en- eller tvabostadshus ar 25% av
fastighetsarean inom anvandningsomradet, dock som mest 250
kvadratmeter, inklusive komplementbyggnader

Villkor fér startbesked

a Startbesked far inte ges fér uppférande av byggnad, grévning eller
fylining forrén en arkeologisk férundersékning har genomférts.

Andrad lovplikt

as Marklov krévs &ven for alla typer av gravning och fylining inom
kvartersmark fram till att en arkeologisk férundersékning har
genomférts.

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden ar 5 ar éver hela planomradet och bérjar galla fr.o.m. laga kraft

datum.
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Kontaktuppgifter

Vadstena kommun, Plan- och
bygglovavdelningen

Adress: Klosterledsgatan 35, 592 80, Vadstena
E-post: planochbygg@vadstena.se

Telefon: 010 — 234 70 00

Webbplats: www.vadstena.se
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