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BAKGRUND

Plan- och bygglovavdelningen fick 2021-03-16 § 19 i uppdrag av
samhillsbyggnadsnimnden att pabotja detaljplanearbetet med syfte att mojligedra f6r
nytt vird- och omsorgsboende samt nya bostider inom del av fastigheten Kvissberg
2:2 och Kvissberg 2:3.

Under 2024 genomfdrdes en lokaliseringsstudie for en ny forskola som lyfter fram
aktuellt lige (omrade E i utredningen) som limpligt. Direfter har
samhillsbyggnadsnimnden kompletterat plan- och bygglovavdelningens uppdrag, i
syfte att dven mojliggdra 61 en ny férskola.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ir att mojliggbra for en ny férskola som ska ersitta Vadstena
kommuns forskola Gullvivan samt vird- och omsorgsboende f6r att ersitta
kommunens  foérdldrade  anliggningar.  Planomradet  kompletteras — med
pendlarparkering for att frimja héllbart resande samt med bostadskvarter i syfte att
skapa smdhustomter som kommunen upplever brist pa i nuliget. Tilligg av
centrumindamdl mojliggér f6r nddvindig service inom omrddet. Tillhérande
infrastruktur si som gatu- och naturmark ingér i planforslaget. Forslagets utformning
ger moijlighet att fortsitta med eventuell ndsta etapp, norrut.

Bebyggelsen regleras i héjd till max tva vdningar 1 planomrddets ytterkant, det vill sdga
en ldgre och glesare bebyggelsestruktur f6r att inte medféra ndgon pataglig skada pa
riksintresset fOor kulturmiljo avseende stadens siluett och moéte med omgivande
dkermark. Lings Motalavigen méjliggdrs £6r lite hogre och titare bebyggelse.

SAMLAD BEHOVSBEDOMNING

I enlighet med bestimmelserna i plan- och bygglagen, miljobalken och férordningen
om milj6konsekvensbeskrivningar ska planer och program som kan antas leda till en
betydande miljgpaverkan undergd en undersokning. For dessa planer ska bla. en
miljékonsekvensbeskrivning upprittas. For detaljplaner ska behovet av en
miljébedémning utredas i det enskilda fallet, en sk. undersékning av betydande
miljopaverkan.

Som stéd f6r undersékningen av betydande miljépaverkan anvinder kommunen en
checklista som ocksa anvinds for att avgrinsa vilka typer av miljépaverkan som
behover beskrivas vidare, dven om inte planens genomférande bedéms innebira
betydande miljépaverkan.

Stillningstagande i denna undersékning kommer att uppdaterats kontinuerligt under
planarbetet.

CHECKLISTA FOR UNDERSOKNING AV BETYDANDE
MILJOPAVERKAN

Denna checklista utgdr arbetsunderlag f6r att bedéma behovet av en miljébedémning
av detaljplanen. Den anvinds dven for att avgrinsa vilka typer av miljépaverkan som
behéver beskrivas i en eventuell milj6konsekvensbeskrivning. Bedomningarna ir
prelimindra. Ny kunskap som tillférs planarbetet kan innebéra att bedémningarna i
denna checklista maste omvérderas.
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ASPEKT: Markanvandning och markférhallanden

Parameter Nulige Planforslagets paverkan Summering paverkan och risk
for betydande miljopaverkan

Huvuddelen av marken Planférslaget innebir att ca 8
2 inom detaljplaneomradet dr | ha jordbruksmark tas i
5 inte detaljplanelagd och ansprak fér bostads- och
® anvinds idag for jordbruk. | forskoledindamal samt vard-
% En del av planomradet ir | och omsorgsboende,
< sedan tidigare kompletterat med parkering,
g detaljplanelagt for tekniska anligeningar och
bostadsindamal. allmin platsmark.
De ytliga jordlagren bestir | Omradets geologiska
frimst av lerig morin och | férhallanden bedéms
sandig morin. Jorddjupet | generellt som goda for det
uppskattas till 3 till 10 tilltinkta dndamalet.
meter. SGU:s Detaljplanens genomférande
‘T berggrundskarta beskriver | bedéms inte paverka markens
% att I.?erggrunden forvintas g?ologi pé ett oacceptabelt
R utgdras av kalksten. satt.
Radonhalten i markluften | Radonskyddande
har inte utretts i detta byggnadsutférande krivs
skede, men bor géras infér | inom hela planomradet.
fortsatt projektering
o Inga kinda féroreningar
= finns inom omradet och
S inte heller har det funnits
-t'é nédgon kind bebyggelse
o eller verksamhet med
zg potentiell férorening pa
L platsen.

ASPEKT: Vatten och MKN for vatten

Parameter Nulige Planforslagets paverkan Summering paverkan och risk
for betydande miljopaverkan

Ytvatten férekommer inte | Kallarlost byggnadsutférande
inom planomradet. medges inom hela
planomradet.
Grundvattennivan lag vid
avldsningstillfillet den 16
september 2021 mellan ca
+93 och +94 i
grundvattenréren vilket
motsvarar ca 1 till 2 m
under markytan.

Yt- och grundvatten
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Dagvatten

Dagyvatten rinner frit pa
jordbruksmarken idag och
omhindertas av jorden,
dock dr markens
infiltrationsférmaga vildigt

lag.

En dagvattenutredning har
genomforts som omfattar
omride storre an den nu
aktuella avgrinsningen.

Dagvatten kommer att
avledas fran hardgjorda ytor
till limpligt hojdsatt allmin
plats (naturomriden och
gatumark) och direfter till
dagvattendammen inom
planomradets norddstra del.
Gator ir utformade for att
fungera som avrinningsvigar
vid kraftiga skyfall.
Dagvattensystemet
dimensioneras for att dven
ombhinderta dagvatten frin
nista etapp av planarbetet.

ASPEKT: Luft och MKN for luft

Parameter Nulige

Luft

Inga kinda luftféroreningar
har patraffats eller
rapporterats inom och i
direkt anslutning till
planomréadet. En
billackeringsverksamhet
ligger nott om
planomridet.

Planforslagets paverkan

Inga utsldpp till luft och
vatten utover vad som
normalt kan ses, forvintas i
och med den planerade
exploateringen.

Summering paverkan och risk
for betydande miljopaverkan
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ASPEKT: Skyddade omraden och arter

Parameter Nulige Planforslagets paverkan Summering paverkan och risk
for betydande miljépaverkan

Planomradet berdrs av Planférslaget bedoms inte
foljande riksintressen: paverka riksintressena
£ Riksintresse for det rotliga | negativt till en nivd som anses
a friluftslivet, oacceptabel.
g Riksintresse for
— kulturmiljovarden,
= Stoppomrade f6r hoga
(2 .
objekt
Jordbruksmark utgor Kommunen gor

virdefull resurs som bor tas | beddmningen att férdelarna
i ansprak pa ett ansvarsfullt | med etablering av en ny
sdtt. torskola och nytt vard- och
omsorgsboende inom det
aktuella omradet ir sadana
som motiverar avviagningen
mot bevarande av
jordbruksmarken.

Dessutom medger forslaget
ett stort antal bostider, vars
utbyggnad ir av sidant
visentligt samhillsintresse att
ett ianspraktagande dr

Omradesskydd vatten, natur och arter

motiverat.
Vadstenas stadssiluett dr Under framtagandet av
skyddat riksintresse planforslaget har en volym-

och siktlinjestudie utférts som
visar att planforslaget dr
anpassat till Vadstenas
forutsdttningar och att dess
genomférande inte kan antas
medféra betydande paverkan
pa riksintresset for
kulturmiljévarden.

Planférslaget med begrinsad
byggnads- och nockhdjd
bedéms inte patagligt skada
stadssiluetten. Bebyggelsen
vid stadens ytterkant
begrinsas ytterligare i bade
utformning och héjd.

Omrades-skydd kultur
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ASPEKT: Naturvarden och biologisk mangfald

Parameter Nulige Planforslagets paverkan Summering paverkan och risk
for betydande miljopaverkan

0 Planomradet utgor Planférslaget bedéms inte

E jordbruksmark. paverka den biologiska

L mangfalden utanfér

3

w planomrédet.

Z
Marken inom planomradet | Planférslaget innebir att ytor
har ingen betydelse f6r for utomhusvistelse och
rekreation och friluftsliv rekreation skapas.
idag.

Inom skolomridet kommer
plantering av finnas, likvil
inom allman plats.

Gronstruktur, rekreation och
friluftsliv

ASPEKT: Kulturvarden och arkeologi

Parameter Nulige Planforslagets paverkan Summering paverkan och risk
for betydande miljopaverkan

£g Inga historiskt och Ingen paverkan pd kulturellt
g < o | kulturellt betydelsefulla betydelsefulla miljéer kan
£ E 5 |omriden finns inom forvintas tillkomma i

=< e ;:: planomrédet. samband med planens

S = )

83 -%Q genomférande.

)

%25

- @ 9

0%

23>

ki

I o

En arkeologisk utredning En ansokan om tillstdnd till
etapp 1 och 2 har utférts. | ingrepp i fornlimning har

1

gb Resultatet fran utredningen | under maj 2024 skickats till

= visar att det inom det 6stra | Lansstyrelsen.

£ delen av planomradet Fornlimningarna kommer att

c patriffades limningar efter | slutundersékas och

2 ett forhistoriskt dokumenteras innan planens
boplatsomrade. genomférande.
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ASPEKT: Klimat och naturresurser ‘

Parameter Nulige Planforslagets paverkan Summering paverkan och risk
for betydande miljépaverkan

I titorter riskerar sirskilt Ett omfattande

lagpunkter i stadsmiljon att | dagvattensystem kommer att
stillas under vatten dir byggas ut inom planomréidet
dagvattensystemen ar for att skydda framtida

underdimensionerade och | bostadsbebyggelse frin
ddr det inte finns ytliga kraftiga skyfall och

avrinningsméijligheter. Oversvamningar.

Hégre temperaturer Planférslaget mojliggor f6r
observeras ocksi i titorter i | tillskapande av naturmark
samband med ¢kad inom planomradet. Detta
exploateringsgrad och bidrar bland annat till ligre
tathet. temperaturer 1 den bebyggda

miljén och kan hindra
virmeboljor.

Grundliggning regleras med
bestimmelser f&r tekniskt
utférande fOr att sdkerstalla
att ingen konstruktion skadas
av Sversvimningsvatten vid
de férvintade nivéer av

Klimat och klimatférandringar

skyfall.
I och med sin nuvarande Stillningstagandet att ta
anvindning dr marken av | marken i ansprak f6r
nationell betydelse. bostadsindamal fattades
Jotrdbruk bidrar bland redan i 6versiktsplanen som
annat till biologisk antogs 2013, mot bakgrund
mangfald. av att kommunens

bostadsférsérjningsbehov
behéver tillgodoses. Vadstena
stad omges av Vittern och
jordbruksmark vilket medfor
att det enda realistiska
alternativet for stadens
utveckling dr att nyttja delar
av jordbruksmark.

Naturresurser

Bedémningen har
kompletterats efter
lokaliseringsutredningen.
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Den obebyggda marken Planférslagets genomférande
genererar inga transporter | kommer att generera visst
eller avfall och konsumerar | byggavfall under

ingen energi, férutom de | utbyggnadsskedet. Avfallet

som dr kopplade till fran omradet kommer att
jordbruksverksamheten, ombhindertas enligt

som idag bedrivs inom kommunens regler f&r
omradet. avfallshantering.

Energi, transporter och avfall

ASPEKT: Risker och stérningar fér manniska och miljo ‘

Parameter Nulige Planférslagets paverkan Summering paverkan och risk
for betydande miljopaverkan

En trafikbullerutredning | Okade trafikfléden forvintas
har utforts inte medféra 6verskridna
riktvirden for buller. Infart
till planomréadet sker fran
samma angéringspunkt som
de befintliga
bostadsfastigheterna anvinder
i nuldget.

Buller

Sirskilda planbestimmelser
sikerstiller att inga bostdder
utsitts for buller som
Overskrider riktvirdena for
buller vid bostader.

Inga Inga

gods pa vagoch
jarnvag

Inga Inga

och milj6

Risk for verksamhet [Transport av farligt|

och flyg fér manniska
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Ovriga risker och stérningar

for manniska och miljé

Inga Den planerade exploateringen
bedéms inte innebira risker
tor allvarliga olyckor i stérre
omfattning dn vad som
forvintas i en vanlig
bostadsmiljé. Utformningen
av bilvigar planeras goras pd
ett sitt som skapar trafiksidkra
milj6er 1 hégsta mojliga
utstrickning,

SAMMANFATTNING

Platsen

Planforslaget innebdr att ca 8 ha jordbruksmark tas i ansprdk for bostads- och
torskoledindamal samt vard- och omsorgsboende, kompletterat med patkering,
tekniska anliggningar och allmin platsmark. Atgirden motiveras av kommunens
bostadsférsorjningsbehov samt av lokaliseringsutredningen f6r den nya foérskolan.

P&verkan

Planen innebdr viss paverkan fér den befintliga jordbruksverksamheten, som idag
arrenderar marken av kommunen. Den innebidr dven paverkan for landskapet da
Oppen mark planeras bebyggas. Stadsbilden bedéms inte avsevirt paverkas da planen
mojliggdr bebyggelse som i stort sett dr anpassad till omgivningen.

Planen
Detaljplanen bedéms inte negativt paverka méjligheten att uppfylla uppsatta miljomal.

SLUTSATSER OCH STALLNINGSTAGANDE

Utifrin ovanstdende bedémning anses detaljplaneférslaget inte ge upphov till ndgon
betydande miljdpaverkan. Milj6konsekvensbeskrivning, enligt 4 kap, 34 § PBL
behover dirfor inte upprattas.

Underlag for behovsbeddmningen

Beddmningen ovan grundar sig pa allmin information som framkommit under det
inledande detaljplanearbetet, Gvriga planeringstérutsittningar samt bedémning av
férutsittningar pa platsen.

MEDVERKANDE

Undersékningen  4r upprittad inom  plan- och  bygglovavdelningen av
samhillsplanerare Joakim Arnasen i dialog med plan- och bygglovschefen Anna
Sifstrom. I uppdateringen infor granskningen har Nasos Alexis, planarkitekt/GIS-
samordnare medverkat. Under upprittandet har internt samrad kring miljépaverkan
genomférts med berérda tjdnstepersoner pa miljdavdelningen.
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